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AKTENZAHL: B-2025-1308-00438

Datum: 13.05.2026

Betreff:

Erlassung einer integrierten Flachenwidmungs-

und Bebauungsplanung in der KG Kollegg und KG Oberaigen
»Wech Gefliigel GmbH"

Zahl:  031-2/111/438/2025

KUNDMACHUNG

Die Stadtgemeinde St. André beabsichtigt, gemaR § 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes
2021 (K-ROG 2021), LGBI. Nr. 59/2021 idF 11/2026, die Erlassung einer integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,Wech Gefliigel GmbH" fiir die Grundstiicke
Nr. 463/1, 463/2, 467, 468/3, 551/2 und 554, alle KG Kollegg, sowie fiir die Grundstiicke Nr.
534/2, 535/2, 535/3, 536/10 und Teilflachen des Grundstiickes Nr. 904/1, alle KG Oberaigen,
im AusmaR von insgesamt ca. 87.818 m?.

Der Verordnungsentwurf sowie die dazugehdrigen planlichen Darstellungen und
Erlauterungen liegen durch vier Wochen - ab dem Tage des Anschlages der Kundmachung
an der Amtstafel im Rathaus der Stadtgemeinde St. Andrd - wahrend der Amtsstunden im
Bauamt zur aligemeinen Einsichthahme auf.

Die Kundmachung ist auch im Internet auf der Homepage unter https://st-andrae.gv.at
(Rubrik: Amtstafel/ Kundmachungen) abrufbar.

Wahrend der Auflagefrist ist jedermann, der ein berechtigtes Interesse glaubhaft macht,
berechtigt, schriftich begriindete Einwendungen gegen den Verordnungsentwurf
einzubringen.

Die wahrend der Auflagefrist beim Stadtgemeindeamt St. Andra gegen den
Verordnungsentwurf schriftlich eingebrachten und begriindeten Einwendungen sind vom
Gemeinderat bei der Beratung Uber den integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
in Erwagung zu ziehen.
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Anlage:

Kundmachungsexemplar RPK ZT-GmbH vom 12.05.2026 - GZ: 25003
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Zeichnerische Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde St. André

YRP s BhO ««««KKK KK

genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung

YRP «««a«a«« BhO ««««KK KK

mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

Avech Gefligel GmbH 3
erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen des 8§ 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021 +

K-ROG 2021, LGBI Nr. 59/2021 idF 11/2026, wird verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Grundstiicke Nr. 463/1, 463/2, 467, 468/3, 551/2 und 554,
alle KG 77219 Kollegg, sowie fur die Grundstiicke Nr. 534/2, 535/2, 535/3, 536/10 und
Teilflaichen des Grundstiicks Nr. 904/1, alle KG 77225 Oberaigen, im Ausmaf von
insgesamt ca. 87.818 m2,

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen
uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1), uber die festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) und Uber die Bepflanzung (Anlage 3).

2. Abschnitt (Flachenwidmung)

§2
Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde St. Andrad wird insofern geéndert, als unter dem

Punkt
11a/B5.1/2025

die Umwidmung des Grundstiicks Nr. 463/2 (565 m2) und 468/3 (1.965 m?)
sowie Teilflachen der Grundstiicke Nr. 463/1 (2.067 m2), 467 (35.541 m?),
551/2 (23 m?) und 554 (421 m?), alle KG 77219 Kollegg, von Bauland
Gewerbegebiet in Bauland Industriegebiet - Vorbehaltsflache - nicht fur
UVP-Vorhaben gemaR K-UPG, im Ausmal} von insgesamt ca. 40.582 m2,



11b/B5.1/2025

11c/B5.1/2025

11d/B5.1/2025

11e/B5.1/2025

11f/B5.1/2025

11g/B5.1/2025

11h/B5.1/2025

11i/B5.1/2025

11j/B5.1/2025

11k/B5.1/2025

festgelegt wird.

die Umwidmung von Teilflachen des Grundstiicks Nr. 536/10, KG 77225
Oberaigen, von Bauland Gewerbegebiet in Bauland Industriegebiet -
Vorbehaltsflache - nicht fur UVP-Vorhaben gemanR K-UPG, im Ausmalf3 von
ca. 2.865 m?,

die Umwidmung von Teilflachen des Grundsticks Nr. 467, KG 77219
Kollegg, von Griinland - Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energie
- Photovoltaikanlage in Bauland Industriegebiet - Vorbehaltsflache - nicht
fur UVP-Vorhaben gemal K-UPG, im Ausmal von ca. 1.722 m?,

die Umwidmung von Teilflachen der Grundstiicke Nr. 535/3 (7.696 m?2) und
536/10 (5.785 m?), beide KG 77225 Oberaigen, von Grinland fur die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland Industriegebiet -
Vorbehaltsflache - nicht fur UVP-Vorhaben gemanR K-UPG, im Ausmalf3 von
insgesamt ca. 13.481 mz2,

die Umwidmung von Teilflachen der Grundstticke Nr. 534/2 (807 m?2), 535/2
(2.686 m?), 535/3 (3.150 m?2) und 904/1 (28 m?), alle KG 77225 Oberaigen,
von Griinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Grunland - Sonstige Parkplatz, im Ausmald von insgesamt ca. 6.671 m2,

die Umwidmung von Teilflachen der Grundstticke Nr. 534/2 (23 m?) und
904/1 (466 m?3), beide KG 77225 Oberaigen, von Verkehrsflachen -
allgemeine Verkehrsflache in Griinland - Sonstige Parkplatz, im Ausmaf}
von insgesamt ca. 489 mz2,

die Umwidmung von Teilflachen der Grundstticke Nr. 467 (169 m?) und 554
(550 m32), beide KG 77219 Kollegg, von Griunland fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland Industriegebiet -
Vorbehaltsflache - nicht fur UVP-Vorhaben gemaR K-UPG, im Ausmal3 von
insgesamt ca. 719 m2,

die Umwidmung von Teilflachen des Grundstiicks Nr. 467, KG 77219
Kollegg, von Verkehrsflachen - allgemeine Verkehrsflache in Grinland -
Sonstige Versickerungsbecken, im Ausmald von ca. 251 m?,

die Umwidmung von Teilflachen des Grundstiicks Nr. 463/1, KG 77219
Kollegg, von Bauland Gewerbegebiet in Grunland - Sonstige
Versickerungsbecken, im Ausmal’ von ca. 2.399 mz,

die Umwidmung von Teilflachen des Grundstiicks Nr. 463/1, KG 77219
Kollegg, von Bauland Gewerbegebiet in Grunland fur die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland, im Ausmaf von ca. 3.429 mz,

die Umwidmung von Teilflachen der Grundsticke Nr. 535/2 (2.700 m?),
535/3 (881 m?) und 536/10 (163 m?2), alle KG 77225 Oberaigen, von
Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in
Grunland - Sonstige Versickerungsbecken, im Ausmafd von insgesamt
ca. 3.744 m?,



Innerhalb des Geltungsbereiches bleiben alle tibrigen Festlegungen im Flachenwidmungsplan
der Stadtgemeinde St. André unveréndert.

(1)
(2)

(1)
(@)

®3)

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)
§3
Mindestgro3e der Baugrundstiicke
Die Mindestgro3e der Baugrundstiicke betragt 10.000 mz.

Ausgenommen von der festgelegten Mindestgrundstiicksgrof3e sind Baugrundstiicke ftir
infrastrukturelle Einrichtungen, die dem offentlichen Interesse dienen.

§4
Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke ergibt sich aus der Baumassenzahl (BMZ).

Bei der Berechnung der BMZ sind Gebaude, Garagen, Nebengebaude, Uberdachte
Stellplatze und Flugdacher zu berlicksichtigen.

Die maximal zulassige BMZ betréagt 6,0.

§5
Bebauungsweise

Als zulassige Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

(1)

(2)
3)

(1)
(2)

86
Bauhohe

Die zulassige Gebaudehohe wird durch die Festlegung der Bauhdhe als Hochsthéhe,
gemessen vom gewachsenen Gelande (Gelandeverlauf zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Verordnung) bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes (First oder Abschluss Attika)
bestimmt.

Die maximale Bauhthe betragt 16,0 m.

Abweichend von Abs. (1) und (2) dirfen notwendige technische Aufbauten wie Klima- und
Liaftungsanlagen, Punktfilter, Rauchabzugsanlagen, Absturzsicherungen u.d. die
realisierte Bauhdhe im technisch erforderlichen Ausmald Uberschreiten.

§7

Baulinien
Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgelegt.

Der Verlauf der Baulinien ist in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten
Bebauungsbedingungen (Anlage 2) dargestellit.



3)

(1)
(2)

(1)

(@)

(1)

(2)

3

(4)

Nachstehende bauliche Anlagen dirfen Baulinien Uberschreiten oder aufRer dieser
errichtet werden:

- Unterbauungen;

- Bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengestaltung;
- Wallaufschittungen;

- Einfriedungen;

- Photovoltaik- und Solaranlagen;

- Einrichtungen der notwendigen technischen und verkehrlichen Infrastruktur (Trafo,
Hochbehdlter, Schrankenanlagen, Stellplatze, Versickerungsanlagen).

§8
Dachformen

Es werden flachgeneigte Dachformen mit Neigungen bis maximal 10° festgelegt.

Ausgenommen von Abs. (1) sind rechtmalig errichtete Bestandsgebaude, deren
ursprungliche Dachform und Neigung auch nach Umbau beibehalten werden darf.

89
Verlauf und Ausmalf} der Verkehrsflachen

Die fahrwegmaliige Erschliefung erfolgt ausgehend von der angrenzenden
Gemeindestral3e (Saualpe AussichtsstraRe, Grundstiick Nr. 904/1, KG 77225 Oberaigen)
Uber die in der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
(Anlage 2) gekennzeichneten Zufahrten.

Die Anzahl der nachzuweisenden KFZ-Stellplatze wird wie folgt festgelegt:
1 Stellplatz je 35 m2  Nutzflache Biroraum;
1 Stellplatz je 300 m2  Nutzflache Produktion;
1 Stellplatz je 800 m2 Nutzflache Lager.

§10

Baugestaltung

Die Fassadenfarbgebung hat in gedeckten Farbtonen zu erfolgen. Grelle Farben sind
ausgeschlossen.

Abweichend von den Bestimmungen in Abs. (1) ist die Verwendung von Farbténen im
Logo und Schriftzug (Corporate ldentity) des betreibenden Unternehmens erlaubt.

Die zulassige Hohe von Logo und Schriftzug des betreibenden Unternehmens darf
maximal 15 % der HOhe der jeweiligen AuRenwand einnehmen.

Dachflachen von Neubauten und im Rahmen von Gebaudesanierungen, sofern sie nicht
durch technische Aufbauten oder Oberlichter belegt sind, sind mdglichst fir Photovoltaik-
bzw. Solaranlagen zu nutzen.



(1)
(2)

(1)

(2)

3)

§11
Gestaltung von Aul3enanlagen

Der Mindestgrunflachenanteil der Baugrundstuicke betragt 20 %.

AuRRenflachen fur die Parkierung sind mit heimischen bzw. standortgerechten
Laubbaumen zu bepflanzen, sodass auf je angefangene 6 KFZ-Stellplatze ein Baum
kommt.

§12

Larmschutz

Der maximal zulassige flachenbezogene Schallleistungspegel Lw",A,eq in dB(A)/m2 flir die
drei Kontingentierungsflachen FLQ 1 bis FLQ 3 sowie die daraus resultierenden
maximalen Schallleitungspegel Lw,Aeq in dB(A) flir die Bemessung der Tatigkeiten je
Kontingentierungsflache ist nach Lage und Ausmald aus der zeichnerischen Darstellung
der festgelegten Bebauungsbedingungen (Anlage 2) zu enthehmen.

Im Nordwesten ist als ImmissionsschutzmafRnahme ein Larmschutzwall oder eine
Larmschutzwand von 3,0 m Hohe tber Niveau der unmittelbar angrenzenden Fahrbahn
(Grundstiick Nr. 904/1, KG 77225 Oberaigen) zur Schirmung der Wohnnachbarschatft zu
errichten. In der zeichnerischen Darstellung der festgelegten Bebauungsbedingungen
(Anlage 2) wird mit dem Planzeichen o V darauf hingewiesen.

Vor Erteilung von Baubewilligungen ist die Einhaltung der Flachenkontingentierung zu
prifen.

4. Abschnitt (Schlussbestimmungen)

§13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit Ablauf des
Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Stadtgemeinde St. André in Kraft.

Die Birgermeisterin

Maria Knauder

(-Amtssignatur-)
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Stadtgemeinde St. Andra

Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
Wech Gefligel GmbH"

Zeichnerische Darstellung der
festgelegten Bebauungsbedingungen

\
", Geltungsbereich
V% . .
— .‘w % - 1 Baulinie ohne Anbauverpflichtung
SN <
X - \

2

o Ube&baubarebFIré]iclhe ithafuIand Industhriebgebiet 2 c

s R 2 mit dem Vorbehalt "nicht fur UVP-Vorhaben gemaf3 K-UPG"
) ‘% g

N
%7/ 7
gy,

Griinland Versickerungsbecken

"'% &, X ! Bepflanzungsgebot im Bereich der Stellplatze
4/ N / L

interne Verkehrsflache

ImmissionsschutzmaBnahme h = 3.00m — @

Ubersicht M 1:7500

W% Bebauung Bestand 7 ' ‘ - egilon Sonstige Darstellungen
A8 (mit Angabe zu Dachform und Geschoflanzahl) ‘

KG Grenze
[ Sonstige Nebengebaude Kataster e s e e

Bebauung Planung
Zufahrt

-=== Geltungsbereich / -~ y 'A ) \
."15 L, - Bebauungsvorschlag/Erweiterung
y EIN

Verweis auf den Wortlaut der Verordnung

Bebauung Bestand

Hochspannungsleitung mit Gefdhrdungsbereich

Hohenschichtlinien

Bebauungsbereich MaBkoten in Meter

Mindestgrofie der Bebauungsweise . -
Baugrundsticke: Koordinatenpunkte der Baulinie (GK M31)
10.000 m? offen, halboffen
Baumassenzahl Bauhshen
SR et B2 mox 160 Emissionskontingentierung auf Teilflachen FLQ1 bis FLQ3

unter Einhaltung der ImmissionsschutzmafBnahmen
gemaB dem schalltechnischen Gutachten (DI Dr. Moschik, Befund Nr. : 2025/115080)

Art der Nutzung
Ilt. Widmung

EEEEEn Grenze unterschiedlicher Teilflachen

Einhaltung der flichenbezogenen Schallleistungspegel als Luaeq in dB(A)/m? fiir die drei
Kontingentierungsflachen mit der geplanten Widmung "Industriegebiet

Teilflichen ~ tags abends nachts

FLQ1 55 55 50 dB(A)/m?
FLQ2 45 45 45 dB(A)/m?
FLQ3 50 50 40 dB(A)/m?

womit sich folgende maximalen Schallleistungspegel fiir die Bemessung der Tatigkeiten auf den
Einzelflachen in Lwaeq ergeben:

Teilflichen  tags abends nachts Luaeq

FLQ1 98,6 98,6 93,6 dB(A)
FLQ2 83,8 83,8 83,8 dB(A)
. FLQ3 92,5 92,5 82,5 dB(A)
Bebauungsbedingungen
Absteckpunkte Baulinie

N e T EAIEES e S Betroffene Grundstiicke: 463/1, 463/2, 467, 468/3, 551/2, 554, alle KG 77219 Kollegg

P2 X = 112653109 Y = 184037 853 534/2, 535/2, 535/3, 536/10, 904/1 tlw., alle KG 77225 Oberaigen

P3 X =112657.878 Y = 184055611

P4 X =112665735 Y = 184078.258 AusmaB Geltungsbereich: ca. 87.818 m? (It. DKM)

P5 X =112674929 Y = 184096.267

P6 X =112684.022 Y =184111.235

P7 X =112694.118 Y = 184123.772

P8 X =112711.607 Y = 184138.159

P9 X =112730.760 Y = 184149.760

P10 X = 112739.105 Y = 184153.896

P11 X = 112755.067 Y = 184123.240

P12 X =112779.509 Y = 184132.956

P13 X = 112806.524 Y = 184026.119

P14 X = 112874442 Y = 184031.929

P15 X = 112890.484 Y = 183844.265

P16 X = 112815.112 Y = 183805.585

P17 X = 112759.955 Y = 183843.972

P18 X = 112716313 Y = 183892.542

P19 X = 112700.399 Y = 183923.449

P20 X = 112690.561 Y = 183980.536

Kundmachung Gemeinderatsbeschluss

von: bis: vom: Zahl:

Genehmigungsvermerk

vom: Zahl:

Bearbeitet:  Fal / Tro R P I( ZT-GmbH

Plannummer: 25003 TBPL 0 10 20 30 40 50m RaumPlanung RaumKultur
: - 1 1 1 1 ! Benediktinerplatz 10, 9020 Klagenfurt am Wérthersee
Datum: 12.05.2026 MaBstab: 1:1000 Tel +43 463 595857 office@rpk-zt.at www.rpk-zt.at
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Stadtgemeinde St. Andra

Integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
Wech Geflligel GmbH"

Analge 3: BEPFLANZUNGSKONZEPT

Solitairegeholz
@ Séulen-Eiche
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Stadtgemeinde St. Andréintegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanaffgch Gefligel GmbfM

zu Anlage 3: Bepflanzungskonzept

Das Bepflanzungskonzept:

- Im Nordwesten des Planungsgebietes ist ein Parkplaz vorgesehen. Jeweils im
Nordwesten und Sidosten entlang der Parkplatze sind Alleepflanzung aus
schmalkronigen saulenférmigen Solitdrgehélzen vorgesehen. Die Gehoblze
werden aulRerhalb des Parkplatzes in der anschlieBeden Grinflache verpflanzt.

- In der Grunflache rund um die Parkflache werden Bliten- und Wildstraucher in
Kleingruppen ausgepflanzt.

- Im Nordwesten des Parkplatzes ist eine Larmschutzwad vorgesehen. Diese soll
an der nach Nordwesten orientierten Seite mit Kletterpflanzen bewachsen
werden.

- In Hinblick auf die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Grinkorridore,
welche im Norden des Planungsgebietes anschlieRen,wird die Anlage eines
Gringlrtels vorgesehen. Daflr soll zwischen der StraBeGrundstick Nr. 904/1,
KG 77225 Oberaigen) und der Larmschutzwand eine duchgehende Laubholz-
Hecke aus Bestandsgehotlzen und Neupflanzungen entseéhen. Der
Mindestabstand des Griungurtels von der Stral3e betrggt 2 m. Die Breite dieser
Laubholz-Hecke wird mit 5-6 m vorgesehen. Besteherde solitdre Laubgehdlze,
welche sich innerhalb dieses Griungurtels befinden,sind nach Mdglichkeit zu
erhalten.

Die BepflanzungsmalRnahmen sind auf Privatgrund vorainehmen. Innerhalb des
Projektgebietes sind die Pflanzungen von Gehdlz- und Strauchgruppen an
geeigneter Stelle sehr erwiinscht.

Das Bepflanzungskonzept gilt in der verordneten Variante als verpflichtend.

HD DGpKY@TRV@GK EwQ C@R D OEXKGD \DETKWFBRXN MAD'0OB DGD
sich aus mittelgroRen schmalkronigen bis saulenférmigen Gehdélzen, Bliten- und
Wildstrauchern und Kletterpflanzen zusammen.

Die Bepflanzung wird an die standortlich vorherrschenden Boden- und
Klimaverhaltnisse sowie an Nutzungsanspriche und Ramvorgaben angepasst. Bei
der Auswahl der Pflanzensorten wurde darauf geachtd, wieviel Raum fir Kronen-
und Wurzelwachstum zur Verfiigung steht.

Die Pflanzenwahl innerhalb des Projektgebietes wurce entsprechend der
Nutzungsanspriche in Hinblick auf Klimatoleranz, Hizebestandigkeit und
Salztoleranz getroffen.

Bei der Zusammenstellung der Pflanzen wurde darauf geachtet, dass diese zu
heimischen Pflanzenarten z&ahlen. Die Auswahl der Biten- und Wildstraucher
nimmt vorrangig darauf Augenmerk, Nahrungs- und Lebensbereiche fir Vogel und
Kleinlebewesen zu schaffen.
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Stadtgemeinde St. Andréintegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanaffgch Gefligel GmbfM

Die Pflanzensorten werden in Listen fur die jeweilgen Bereiche vorgeschrieben. Die
Qualitaten (Qualitaten: Ho.mB/Co = Hochstamm mit Ballen /Container) und Grof3en
der Pflanzen sind entsprechend der Liste zu entnehnen. Im stralennahen Raum
(Parkplatz) darfen nur hochstammige Baume (Kronenarsatz des Baumes ab 2 m
Hohe) gepflanzt werden. Die BAume sind mit einer Zweipfahlverankerung, einem
Anfahrschutz und einem Mé&hschutz zu sichern. Die Hestellung der Bepflanzung
sowie Anwuchs- und Erhaltungspflege liegen beim Grundstiickseigentimer.

Bepflanzungskonzept Verordnung
(1) NKHS_QFDGpKY @HMATBGD f @QQ@HMTR ADSTKTR - @RS
(2) Solitargehodlz Sédulen- HBGD £ TDQBTR QNATQ - @QRSHFH@S@ NRSES

(3) Kleingruppen aus Bliten- und Wildstrauchern
It. Bepflanzungsliste

(4) Grungdurtel: Laubholz-Hecke aus Bestands- und Nepflanzungen
It. Bepflanzungsliste

(5) Kletterpflanzen
It. Bepflanzungsliste

Solitairegehdlze (bei Parkplatzen)

B S

Saulen-Hainbuche Saulen-Eiche
@QOHMTR ADSTKI TDQBTR QNATQ -
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Stadtgemeinde St. Andréintegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanaffgch Gefligel GmbfM

Bliten- und Wildstraucher
(in Kleingruppen rund um die Parkplatze und zur Her  stellung des Grungdrtels)

Feldahorn Berberitze WeilRdorn

Acer campestre Berberis vulgaris Crataegus monogyna
Kornelkirsche Roter Hartriegel Pfaffenkdppchen
Cornus mas Cornus sanguinea Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Heckenkirsche Hundsrose
Ligustrum vulgare Lonicera xylosteum Rosa canina
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Stadtgemeinde St. Andréintegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanaffgch Gefligel GmbfM

Salweide Schwarzer Holunder Vogelbeere, Eberesche
Salix caprea Sambucus nigra Sorbus aucuparia
Wolliger Schneeball Gewohnlicher Schneeball

Viburnum lantana Viburnum opulus

Klettergeholze (Begrinung der Larmschutzwand)

Efeu
Hedera helix
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Stadtgemeinde St. Andréintegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanaffgch Gefligel GmbfM

Pflanze Pflanze - ..
(botanischer Name) Sorten (deutscher Name) Qualitat  Plianzgrofe
Parkplatze Solitairegeholze
10 Stk. Carpinus betulus Fastigiata’ Saulen-Hainbuche |Ho.mB/Co|16/18
13 Stk. Quercus robur Fastigiata' Saulen-Stieleiche |Ho.mB/Co|16/18
Bluten- und Wildstraucher in Kleingruppen
Berberis wulgaris Sauerdorn Co 80/100
Crataegus monogyna Weil3dorn Co 80/100
Cornus mas Kornelkirsche Co 80/100
ca. 40 Stk. - -
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Co 80/100
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Co 80/100
Rosa canina Hundsrose C3
Grungurtel mit Bluten- und Wildstraucher Liickenbepf lanzung
Acer campestre Feldahorn C3
Cornus mas Kornelkirsche C3
Cornus sanguinea Roter Hartriegel C3
Euonymus europaea Pfaffenhitchen C3
Ligustrum wulgare Liguster C3
. Gewdhnliche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche C3
1Stk. / 3 m2 Salix caprea :a::veide C3
. chwarzer
Sambucus nigra Holunder C3
. Vogel
Sorbus aucuparia ogelbeere, Co 150/200
Eberesche
. Wolliger
Viburnum lantana Schneeball C3
. Gewdhnlicher
Viburnum opulus Schneeball C3
Larmschutzwand Begrinung im Nordwesten
1 Stk. / 3 Ifm |Hedera helix Efeu C1,5 60/80

Seite 5



Stadtgemeinde St. Andréintegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanaffgch Gefligel GmbfM

Erlauterungen

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Die Wech Gefligel GmbH befindet sich an einem Solitirstandort in der Ortschaft
Kollegg im zentralen Gemeindegebiet von St. Andra. Der ehemals rein
landwirtschaftliche Betrieb mit Spezialisierung im Bereich der Gefliigelproduktion
ist stetig gewachsen, sodass mittlerweile ein Grof3ketrieb mit industrieller Pragung
vorliegt.

Das kompakte Betriebsgeldnde liegt in einem raumlich klar eingefassten Bereich
(Ovalform), der nach auf3en durch die Gemeindestral3a (Saualpen Aussichtsstralie
bzw. VerbindungsstralRe Richtung Agsdorf - St. Andrg sowie durch die Trasse der
A2 Sidautobahn bzw. 110 kV- und 220 kV-Hochspannungsfreileitung der APG

begrenzt wird. Innerhalb dieses rdumlich klar eingefassten Bereiches befinden sich
Erweiterungsflachen , die nunmehr flir einen Zubau zur Produktionsstatte genutzt

werden sollen.

Konkret ist eine Produktionshalle fir neue Zerlege- und Filetieranlagen geplant,
die im Rahmen von gestiegenen Produktansprichen erborderlich wird. Innerhalb
der bestehenden Hallen kann aufgrund von Platzmangd und in Folge von
notwendigen betrieblichen Ablaufen der Bedarf nicht mehr gedeckt werden.
Zusatzlich werden Lager- und Personalraumlichkeiten ein An- und
Ablieferungsbereich sowie eine KFZ-Stellplatzanlagefiir die steigende Anzahl von
Mitarbeiterlnnen notwendig. Hierfiir hat das Archite kturbtro Krainer ZT GmbH eine
detaillierte Bebauungsstudie ausgearbeitet, die als Grundlage fiir die vorliegende
Planung dient.

&— Versickerung

& Erweiterung Stellplatze

Neubau Produktionshalle

Lageplan Erweiterung Zerlegung (Quelle.: Architekt Kainer ZT GmbH, Stand 11.02.2026)
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Stadtgemeinde St. Andréintegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanaffgch Gefligel GmbfM

Aufgrund des stetigen betrieblichen Wachstums ist aus dem ehemals bauerlichen
Familienbetrieb zunéachst ein Gewerbebetrieb mittlerer Grél3e entstanden, der sich
nunmehr zu einem GroRRbetrieb mit industrieller Pragung entwickelt. Es wird daher
um Widmungskategorieanderung fir den Bestand von Bauland Gewerbegebiet in
Bauland Industriegebiet angesucht.

Aufgrund des Ausmales der angesuchten Umwidmung sowe der geplanten
Erweiterungen wird die Durchfihrung im integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanungsverfahren nach § 52 K-ROG 2021 erforderlich.

Zielsetzungen der Verordnung sind:

- Geordnete bauliche Entwicklung und AufschlieRung
- Vermeidung von Nutzungskonflikten zur angrenzenden Wohnsiedlung

- Widmungsanpassung entsprechend der tatsachlichen Nuzung (Bauland
Industriegebiet)

- Sicherung einer qualitativen Bepflanzung der Aul3en- bzw. Parkplatzflachen

- Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kiinftigen Bebauung gewabhrleistet wird

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst ca. 8,8 ha und wird verkhrlich Uber die

DLDHMCDRSQ@ZD TRRHB@KBRBQ@ZD” DQRBGKNRRDMs M V
verkehrlich in Kleinrojach an die B70 Packer StralBean das hochrangige Netz
angebunden. Die technische ErschlieRung fur die Erwiterung ist am
Betriebsgeldnde gegeben.

[]

Lage im Raum (Quelle: OK50 KAGIS)
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Stadtgemeinde St. Andréintegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanaffgch Gefligel GmbfM

In der Natur handelt es sich um eine geneigte Flache im beginnenden
vorgelagerten Hiugelland der Saualpe, ca. 460 bis 48 m U.A. Das Umfeld ist land-
und forstwirtschaftlich gepragt. Westlich grenzt der Siedlungsbereich Kollegg an.
Als trennendes Element fuhrt die 220 kV-Hochspannungsfreileitung der APG
zwischen Siedlung und Betrieb. Ostlich verlauft die Trasse der A2 Sudautobahn
sowie die 110 kV-Hochspannungsfreileitung der APG ds klare technische Z&suren

im Landschaftsraum.

Im ndrdlichen Planungsgebiet (Grundstick Nr. 535/3, KG 77225 Oberaigen)
befindet sich eine Waldflache. Der sitdliche Rand des Betriebsgelandes wird flr
Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen genutzt. An den Randbereichen Richtung
Autobahn und stdwestlich der Verbindungsstralle Richtung Agsdorf bestehen
Retentionsbecken. Fur die Wasserversorgung ist einHochbehélter im westlichen
Rand des Planungsgebietes im Gelande verbaut.

Westlich des Planungsgebietes befinden sich Wohngelkiude des Siedlungsansatzes

— NKKDFF” DQ DQDHBG VHQC CD@BGWSQISRBGTSYV_MCD F

Links.: Retentionsbecken im Sidwesten; Rechts: im Qen (Quelle: Eigene Aufnahmen)

Links. Blick von Slden auf das Betriebsgeldnde (P\Anlage);
Rechts: Blick vom Parkplatz auf die westlich angreaende Siedlung Kollegg (Quelle: Eigene Aufnahmen)

Links. dulBere ZufahrtstralBe im Bereich der geplanta ImmissionsschutzmalBnahme (Wallaufschliittung),
Rechts: Blick vom begriinten Parkplatz auf St. Andé (Quelle: Eigene Aufnahmen)
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Lage des Planungsgebietes (Quelle: Luftbild KAGIS)

3. Ortliches Entwicklungskonzept

Im ortlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde St. Andra 2026 ist das

Planungsgebiet durch Siedlungsgrenzen erfasst. DieWidmungskategoriednderung
wird zugunsten der gewerblich industriellen Funktion vorgesehen.

Ausschnitt Enmtwicklungsplan im OEK 2026
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Stadtgemeinde St. Andréintegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanaffgch Gefligel GmbfM

Als textliche Zielsetzung wird fir den Bereich formuliert (Nr. 9):
Betriebserweiterung Kollegg: Die Inanspruchnahme des Siedlungspotenziales
st ausschlieBlich fir den unmittelbaren Bedarf des Bestandsbetriebes zuldssig.
Hinsichtlich der Nutzungsintensitdt (Widmungskatego riednderung zugunsten
der  Industriellen  Funktion), Nutzungskonflikte  zur  angrenzenden
Wohnbebauung sowie verkehrliche Auswirkungen bestehen erhdhte
Abklédrungsbedarfe. ”

sowie textliche Zielsetzung (Nr. 1):
Abrundung von  Siedlungskérpern aus  Grinden des Orts- und
Landschaftsbildes. Die Siedlungsgrenze verlduft enftang der baulichen
Bestandssituation oder der tatsdchlichen Nutzung von Grundfldchen. Auf Ebene
der Fldchenwidmung ist die konkrete Abgrenzung des Baulandes zu priifen und
FDFDADMDME@KKR @MYTO@RRDM-"

4. Flachenwidmungsplan

Im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan der Stadtgeneinde St. André ist das
bestehende Betriebsgelande als Bauland Gewerbegebie gewidmet. Das nérdliche
Erweiterungspotenzial ist als Grunland “ Fir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache mit Ersichtlichmachung Wald ausgewesen. Die sidwestlichen
Randbereiche sind als Grinland Parkplatz bzw. als @inland ~ Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energie ~ Photovoltaikanlage (dunkelgriine Flachen)
gewidmet. Der Siedlungsbereich Kollegg weist die Widmung Bauland Wohngebiet

auf.

Fldchenwidmungsplan (Quelle: KAGIS)
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Stadtgemeinde St. Andréintegrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanaffgch Gefligel GmbfM

5. Begrundung zu den verordneten Festlegungen

Durch die vorliegende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

VDQCDM UNL — KKFDLDHMDM SDW SKX@ B&E® ®'S D@ HHMIAR O K @ |
vom 21.12.2021, Zahl: 031-3/111/2021, abweichende RBbauungsbedingungen

festgelegt.

Auf die abweichenden Bebauungsbedingungen wird explizit hingewiesen.

ad 8§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:

KG 77219 Kollegg: 463/1, 463/2, 467, 468/3, 551/2554

KG 77225 Oberaigen: 534/2, 535/2, 535/3, 536/10, 9@/1 tlw.

Das Gesamtausmal des Geltungsbereiches betrdgt 878 m? (laut DKM). Es wird
angemerkt, dass einzelne Grundsticke laut Grundbuch abweichende
Flachenausmalle aufweisen kdnnen.

ad 8§ 2 Anderung des Flachenwidmungsplanes
Die geplanten Umwidmungen erfolgen gemafld Umwidungslageplan (Anlage 1).

Zur Klarstellung des Ausschlusses von UVP-relevante Vorhaben wird das Bauland
Industriegebiet LHS CDL NQADG @ KS-VeorllaHd1@Snd3WKQ " ADKDFS-e

Im Rahmen der Umwidmung werden Arrondierungen und Bestandsberichtigungen

vorgenommen. Neues Bauland wird im Norden auf der Erweiterungsflache um rund

-~° G@ DQVDHSDQSs L DFDMYTF QOM@BTG Y HAQGC GIHD NRID NMS@ D I
K_BGDM"ha«Bafand rickgenommen bzw. weitere 0,5 ha Baulad in

grinlandspezifische Widmungskategorien tberfihrt.

ad 8§ 3 MindestgroRRe der Baugrundstiicke
Die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke betragt 10.000 m2.

Es handelt sich um den gewachsenen Standort der Fima Wech Gefligel GmbH. Im
ortlichen Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde St. André sind Erweiterungen
nur fur den Bestandsbetrieb zulassig. Die Ansiedlurg von Fremdbetrieben ist weder
erlaubt noch beabsichtigt. Etwaige Grundstiicksteilungen werden demnach nur aus
unternehmensstrategischen Griinden, wie z. B. Tochtegesellschaften u.&., in
Erwagung gezogen.

Als Baugrundstick im Sinne des § 47 Abs. 7 K-ROG Z1 ist das gesamte zu
bebauende Grundstiick, also jenes Grundstick, auf den das Bauvorhaben
ausgefuhrt werden soll, definiert. Auch zwei oder mehrere Grundstiicke einer
Einlagezahl kénnen ein Baugrundstiick bilden, wenn se unmittelbar aneinander
angrenzen, einem einheitlichen Bauvorhaben zugrunde liegen und die
Grundstiucksgrenzen tUberbaut werden. Die durch das Panungsgebiet verlaufende
Katastralgemeindegrenze bleibt bei der Bestimmung des Baugrundstiicks aul3er
Betracht.
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ad § 4 Bauliche Ausnutzung von Baugrundstticken

Zur Festlegung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke wird auf die
Baumassenzahl (BMZ) zurickgegriffen. Die BMZ ist da Verhaltnis der Baumasse
zur Flache des Baugrundstiicks, wobei als Baumasseeat oberirdisch umbaute Raum
bis zu den auReren Begrenzungen des Baukorpers gilt(8 47 Abs. 9 K-ROG 2021).
Bei der Berechnung der BMZ sind Gebaude, Garagen, Bbengeb&ude, Uberdachte
Stellplatze und Flugdacher zu bericksichtigen - séntliche raumbildende,
Uberdachte Bauwerke.

Als Bezugsflache zur Bestimmung der BaugrundsticksgdlRe sind die im
Flachenwidmungsplan als Bauland (siehe Anlage 1, Umwidmungslageplan
11/B5.1/2025) ausgewiesenen Flachen heranzuziehen.

Die BMZ wird mit maximal 6,0 festgelegt. Dieser Wet entspricht der industriellen
Pragung des bestehenden Betriebes sowie der geplanen Erweiterungen und lasst
eine Verdichtung der groBmafstabigen kompakten Bebauung zu. Die potenziellen
Ausmale der Bebauung werden zusatzlich durch die Balinien und die
Hdhenbeschrankungen begrenzt.

HMVDHR€ L — KKFDLDHMDM SDWGCBE®BGS©M SBBIE@HWGER OK@ |
sind fir Gewerbenutzungen eine Geschol3flachenzahl vn 1,2 festgelegt.

Es ist anzumerken, dass die Bebauung in Bezug auf i@ Wirkungen das Orts- und
Landschaftsbildes keine stérende Wirkung auslést, zunal der Solitarstandort durch
einen Abstandspuffer (Parkplatz und Randeingrinung) nach aufen gut
abgeschirmt wird. Zudem ist durch die Morphologie (Hanglage) und den
technischen Infrastrukturen (Autobahntrasse und Hochspannungsfreileitungen) ein
gewisser Schutz zur umgebenden offenen Landschaft gggeben.

ad § 5 Bebauungsweise

Es wird die offene und halboffene Bauweise festgelaggt. Andere Bauweisen sind
nicht vorgesehen, zumal das Anbauen an &ufl3ere Grundrenzen nicht vorgesehen
ist.

ad 8 6 Bauhohe

Die maximal zulassige Bauhdhe bzw. Gebaudehtdhe wirdals Hochsthdhe in Metern
festgelegt. Als Bezugspunkt gilt die Oberflaiche des gewachsenen Geléandes,
welches im Einzelfall im Bauverfahren konkret zu bestimmten ist und der hdchste
Punkt des Gebaudes, in der Regel der First oder detAbschluss Attika.

Die festgelegte maximale Bauhdhe betragt 16,0 m, de sich aus den
Bestandsgebauden ableiten lasstt. L — KKFDLDHMDM SDWSKHBGDM DA@
Stadtgemeinde St. Andrd wird keine absolute Bauho6he festgelegt, sondern die
Hohen mit maximal 4 Geschol3e fur Betriebsgebdude bestimmt. Die Hallenbauten
weisen keine Geschol3igkeit im herkdmmlichen Sinne af. Zudem befindet sich das
Betriebsgeldnde in leichter Hanglage, wobei punktuell H6hen von bis zu 16,0 m
auftreten. Im Weiteren erfordern betriebsnotwendige Aspekte derartige Hbhen,
zumal der zukinftige Erweiterungs- bzw. Umbaubereich zwingend an den Bestand
angepasst werden muss. Eine Abweichung davon wirde laut Betreiber zu
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erheblichen funktionalen Einschréankungen innerhalb der betrieblichen Abl&ufe
fuhren (Barrierefreiheit bzw. niveauausgleiche Ramgn- und ErschlieRungssysteme)
und einen wirtschaftlich  sinnvollen  Ausbau wesentlich erschweren
beziehungsweise unmaoglich machen.

Raumordnungsfachlich ist anzumerken, dass es sich m einen Solitarstandort mit
ausreichend Abstadnden zur umliegenden Bebauung und ErschlieBungsstruktur
handelt. Die westlich angrenzende Siedlung befindet sich naturrdumlich héher als
das Betriebsgeldnde. Infolgedessen sind keine negaive Auswirkungen auf das
weitere Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Uberschreitungen der Bauhohe fir technisch notwendige Aufbauten sind
— O TMJSAuassk, jedoch nur im Umfang ihres nachweislich ketriebs-
notwendigen Ausmalies.

ad § 7 Baulinien

Es werden Baulinien ohne Anbauverpflichtung festgekgt. AuRerhalb der Baulinien
sind bauliche Anlagen im Rahmen der Freiflachengesaltung, Wallaufschittungen
(Larmschutzwall, Larmschutzwand), Einfriedungen sowe Einrichtungen der
notwendigen technischen und verkehrlichen Infrastruktur, einschliel3lich von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen zulassig.

ad § 8 Dachformen

Als Dachform werden in flachgeneigten Formen bis maximal 10° Neigung
festgelegt, wobei die konkrete Ausformung (z. B. Fhch-, Sattel-, Walm-, oder
Pultdach) unter Einhaltung der Neigung nicht vorgegeben wird. Durch diese
Regelung werden die bestehenden Dachformen erfasst.

Im Planungsgebiet befindet sich das urspringliche Wohnhaus (Wech) mit steiler
Satteldachausformung. Diesbeziglich wird die Ausnalmeregelung fir
Bestandsgebéaude, die ihre urspringliche Dachform bdbehalten dirfen, sofern
keine Anderung in der Kubatur vorgenommen wird, get roffen.

Die Festlegung flachgeneigter Dachformen dient zur Sicherstellung einer moglichst
—QTGHFDM” @ BfGl¢liéh beC soB&@e® Ea§e im Landschaftsraum.

ad 8 9 Verlauf und Ausmal der Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Gemendestralle mit Anbindung an
die B70 in Kleinrojach. Die ErschlieRung des Betriesstandortes Uber Zufahrt ist
bereits hergestellt. Mit der vorliegenden Planung werden diesbezlglich keine
Anderungen vorgenommen.

Bezuglich des Stellplatznachweises wird fur Burordmlichkeiten 1 KFZ-Stellplatz je

35 m? Nutzflache festgelegt (— KKFDLDHMDM SDWSKHBG@HRMallsDA@TTMF

35 m2,

Der Stellplatzschlissel fir die Produktion wird mit 1 KFZ-Stellplatz je 300 m?
Nutzflache und fur Lageflachen mit 1 KFZ-Stellplatz je 800 m2 Nutzflache
festgelegt. Die Werte ergeben sich aus den bestehemden betrieblichen
Eigenschaften (bestehende Anzahl von Beschaftigten)und aus Erfahrungswerten
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bzw. aus der Richtlinie fir Vorschreibungen bei der Errichtung von Garagen und
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge geman 8§ 14 Abs. 3 @r Karntner Bauordnung (LGBI.
Nr. 38/1973).

ad 8§ 10 Baugestaltung

Die Baugestaltung zielt zusammen mit der Gestaltung von Aul3enanlagen auf ein
maoglichst zuriickhaltendes Erscheinungsbild ab. Das Ausmal3 von Logo und
Schriftzug des Unternehmens wird unter Bedachtnahme des Landschaftsbildes
begrenzt. Aus klimatischen und energetischen Grinden sind Dachflachen bei
Neubau oder grundlegender Sanierung entweder moglichst zu begriinen
(extensive Dachbegriinung) oder durch Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu nutzen.

ad 8§ 11 Gestaltung von AuRenanlagen

Es wird fir die Baugrundstiicke ein Mindestgrinflachenanteil mit 20 % festgelegt.
Die Versiegelung ist grundsatzlich auf das notwendigste Mal3 zu beschréanken. Das
Areal ist von aulRen bereits jetzt durch einen Gringreifen eingefasst. Dieser ist zu
erhalten und zu pflegen.

Fur die KFZzZ-Stellplatzanlagen sind je 6 Stellplatze ein heimischer bzw.
standortgerechter Baum innerhalb des Parkplatzbereches nachzuweisen.

ad 8§ 12 Larmschutz

Die Festlegungen zum Larmschutz beruhen auf den Ergbnissen und Empfehlungen
des schalltechnischen Gutachtens zur Prifung der Widmungskonformitét von Biro
Dipl.-Ing. Dr. Moschik ZT GmbH vom 10.11.2025 (Befad-Nr. 2025/115080).

Das Gutachten dient als verbindliche Grundlagen furalle betrieblichen Nutzungen
im Planungsgebiet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einhaltung derFlachenkontingentierung vor
Erteilung der Baubewilligung bzw. im gewerberechtlichen Verfahren zu prufen und
dass samtliche LArmschutzmalRnahmen vor Baubeginn hezustellen sind.

ad 8 13 Inkrafttreten
Mit den Schlussbestimmungen wird das formale Inkrafttreten dieser Verordnung
geregelt.

Unterzeichner Stadtgemeinde St. Andra

Datum/Zeit-UTC 2026-05-13T10:22:49+02:00

Aussteller-Zertifikat | a-sign-corporate-07

Serien-Nr. 1462153933

Prufinformation | Dieses Dokument wurde amtssigniert. Informationen zur Prifung der elektronischen

Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://www.st-andrae.gv.at/egovernment/signatur/amtssignatur.html

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemaf

8 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer offentlichen Urkunde.

Seite 14




