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Entwurf einer

Verordnung

des Gemeinderates der Marktgemeinde St. Paul im Lavanttal vom 2026,. Zahl:

, genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung vom_, Zahl:
mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung Zv}o}P] %o
> A v§érlassen wird.

Auf Grund des § 52 iVm § 38 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2R2IG(R021),
LGBI. Nr. 59/2021, zuletzt in der Fassung LGBI. Nr. 11/2026 wird verordnet:

§1

)

)

§2

§3

Planliche Darstellungen

Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden folgende plaslic
Darstellungen.

Anlage 1: Planliche Darstellung der Flachenwidmungsplandnderung, (Blétter
den VPG-Nummern 1a/2026, 1b/2026 und 1¢/2026).

Anlage 2: Planliche Darstellung der Bebauungsbedingungen des
Teilbebauungsplans.

Geltungsbereich
Diese Verordnung gilt fur die in den planlichen Darstellungen abgegen

Teilflachen der Grundstiicke 513/2, 524/1, 508/3, 508/6, 508/1 und 729/1 der KG
77112 Kollnitz im Ausmalf3 von insgesamt 90.000 m2.

Anderung des Flachenwidmungsplanes

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde St. Paul im
Lavanttal betrifft folgende Grundflachen:

E |
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Q) 1a/2026: Teilflachen der Grundstiicke 513/2, 524/1, 508/3, 508/6, 508/1 und
729/1 der KG 77112 Kollnitz, die bisher afsriinland - Fir die Land- und
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odlafféstgelegt waren, werden im Ausmaf
von 83.841 m?2 als®auland - Sondergebiet - Technologie-, Gewerbe- und
Bildungscampusfestgelegt.

(2) 1b/2026: Eine Teilflache des Grundstiicks 508/1 der KG 77112 Kollnikzsluke
als Ersichtlichmachungert Hauptbahn - «3 v ~ @E+] Z30] Z Pwid Z3 A EU
Ju peu ~ A}v 8X3diiBauando-+Sandergebiet - Technologie-, Gewerbe-
und Bildungscampus ( *SP o P$X

3) 1c/2026: Teilflachen der Grundstiicke 508/1 und 729/1 der KG 77112 Kdllgitz,
]*Z & Emichitichmachungen - LandesstralRe -§ v ~ &-+] ZS0] Z P u ZS

waren, werden im Ausmal von 1.246g oBautand - Sondergebiet -
Technologie-, Gewerbe- und Bildungscampug ¢SSP o PS§X

84 Begriffsbestimmungen

Fur die Bebauungsbedingungen gelten folgende Begriffsbestimmungen:

a. Baugrundsttick: Ein zu bebauendes Grundstiick im Planungsraum, dasuricht
Verkehrsflachen umfasst.

b. Baufeld: Flachen innerhalb geschlossener Baulinien.

C. Baulinien: Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude

errichten sind. Bauliche Anlagen, die kein Gebaude darstellen sowie
Nebengebaude dirfen Baulinien Gberragen und auf3erhalb von Bauliniehtetri
werden.

d. Bruttogeschol3flachen: Summe der Bruttédepv (o Z ¢ '& ~ } E]JE ] Z (
GeschoRe gemanr der ONORM B 1800.

e. Gebaude: Kunstlich hergestellte Konstruktionen, die fest mit dem Boden
verbunden sind, sich Uber diesem befinden und durchchel ein allseits
abgeschlossener Raum gebildet wird. Hochgaragen zahlen als Gebaude.

f. Geschol3flachenzahl: Verhaltnis der Bruttogescholdflachen zur Flache des
gesamten Planungsraumes.

g. Hodchsthéhe von Gebauden: Der vertikale Abstand zwischen dem tigfsiaht
der Verschneidung der AuRenwandflachen mit dem angrenzenden pragektie
Gelande und der hochsten Stelle des Gebaudes oder NebengebhaBde der
Ermittlung bleiben Absturzsicherungen unberiicksichtigt sowie kleinvigkim
Bauteile, haustechnische Anlagen und Solarenergie-Aufdachanlagen bis zu 4,00 m
zusatzlicher Hohe dann unberlcksichtigt, wenn sie innerhalbselmfils von
45°, gemessen von der Aul3enkante der Attika, liegen.

h. Nebengebaude: Eingeschol3ige und unbewohnbare Gebaude meit leébauten
Flache von max. 60 m2 und einer Hochsthéhe von max. 5,00 m.

i Planungsraum: Das in § 3 festgelegte Bauland - Sondergebiet - Tecénologi
Gewerbe- und Bildungscampus
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§6

§7

§8

89
&

)

®3)

(4)

§10
1)

)

®3)

Marktgemeinde St. Paul im Lavanttal | IFWBE Zv}o}P] % (|| ¥edrdnisg o~

Begrenzung der Baugrundstticke

Die Begrenzung des Baugrundstiickes wird in der planlichen Darstellung
deckungsgleich mit der Grenze des Planungsraumes festgelegt. Teiluieges d
Baugrundstickes sind zulassig.

Mindestgrof3e der Baugrundstiicke

Die MindestgréRe der Baugrundstticke betragt 1.000 m2,

Bauliche Ausnutzung

Die GeschofR¥flachenzahl betragt max. 1,20.

Bebauungsweise

Gebdude sind in geschlossener, offener oder halboffeneraBagsweise zu
errichten.

Baulinien

Baulinien werden in der planlichen Darstellung wie folgt festgelegt:
Baulinien ohne Anbauverpflichtung.

Baulinien mit wahlweise einseitiger Anbauverpflichtung, d.h. je Geb&edé&sht
eine Anbauverpflichtung nur fur eine der langsseitigen Baulinien.

Baulinien mit Anbauverpflichtung nur fir Obergeschole.

Bei Anbauverpflichtungen ist die &uRerste Ebene der gesamten
Fassadenkonstruktion eines Gebaudes entlang der Baulinie zu errichten.

Besteht keine Anbauverpflichtung, dirfen Vorbauten untergeordneten Ausmali3es
sowie vorgelagerte Fassadenkonstruktionen bis zu 1,50 m Uber Baulinien
vortreten. Ausgenommen hiervon sind die Servitutsstreifen der -TAG
Gasleitungen.

Zwischen den in der planlichen Darstellung festgelegten Baulinien diend
Bestimmungen des § 4 Abs. 1 letzter Satz und der 88 5 bis 10 KV ni
anzuwenden.

Bauhdhen und Geschol3e

Die Hochsthéhe von Gebauden betragt grundsatzlich 16,00 mcEFir Z %o pv1s§ _
betragt die Héchsthéhe von Gebauden 25,00 m.

¢Hochpunkte® dirfen Grundflachen im Ausmald von jeweils max. 50 % der
Flachensumme der Baufelder 2a+2b, 3a+3b, 4a+4b, 5a+5b, 6a+6b bzw. 7b
aufweisen. Innerhalb der Baufelder 1 und 7a bestdf®@E c,} Z %o keind ~
Flachenbeschrénkung.

Die Hochsthdéhe von Gebauden im Baufeld 0 betragt 10,00 m
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Die Hochsthéhe von Gebauden betréagt fir Hochgaragen 17,50 m

Innerhalb des Baufeldes A dirfen Gebaude nur eingeschofig erricletrelenw
und sind in die Platz- und Landschaftsgestaltung zu integrieren.

Gebaudertckspriinge auf der Erdgescholebene haben eine freieesfind
durchgangshthe von 3,50 m Uber dem angrenzenden projektierten Gelande
aufzuweisen. Innerhalb der Baufelder 1 und 7a betragt die
Mindestdurchgangshdhe 7,00 m. Unterziige bleiben unberiicksichtigt.

Die Hohe der Erdgeschof3fuBbodenoberkante von Gebduden ist an d
angrenzende projektierte Gelande anzupassen.

Ausmald und Verlauf der Verkehrsflachen

Ausmalfd und Verlauf der moéglichen Verkehrsflachen werden in Berighen
Darstellung festgelegt. Die Errichtung von Verkehrsanlagen und -einrichtistgen
auch innerhalb von Baufeldern zuléssig.

Entlang des siudwestlichen Randes des Planungsraumes ist dgemeaih
nutzbare ErschlieBungsstralle nach dem Stand der Technik zu errichdeanun
die Landesstral3e L145 anzubinden.

Bei der (optionalen) Herstellung eines eigenen Grundsticks fur die
ErschlieRungsstrale gemafl Abs. 2 ist sicherzustellen, dass die Verbritggung
Oberflachenwéasser am Stral3engrundstiick erfolgt.

Wendemdglichkeiten oder Umkehren sind im erforderlichen Ausnaaf
Verkehrsflachen oder innerhalb von Baufeldern zu errichten. Das vediehere
Wenden muss auch fir LKW zu jedem Zeitpunkt uneingeschrankt und ohne
Beeintrachtigungen auf LandesstraRen maoglich sein.

Entlang der in der planlichen Darstellung festgelegten Durchweguhgsaist
eine allgemein nutzbare und uneingeschrankt offene Verhigduom Bahnhof
bis zur Bushaltestelle an der LandesstraBe L145 herzustellen und dausnhaft
erhalten. Weitere Durchwegungen des Planungsraumes sind zulassig.

Flachen fur den ruhenden Verkehr

Die mindesterforderliche Anzahl der Kfz-Stellplatze betragt 0,3 Stizéple 1
standigem Arbeitsplatz innerhalb des Planungsraums.

Kfz-Stellplatze sind innerhalb der Baufelder 2a, 4b und 5a in Fstilufg oder
in Garagen zu errichten. Zusatzlich kdnnen auf3erhalb davon bis zu 90 Kfz-
Stellplatze in Freiaufstellung errichtet werden.
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Grunanlagen und Gelandegestaltung

Fur den Planungsraum ist ein Freiraum-, Griin- und Bepflanzungskonzept zu
erstellen und nach Mal3gabe des Fortschreitens der baulichen Eningckh
Projekten umzusetzen.

Das Ausmald der mit Vegetation bedeckten Flachen muss bezogen auf den
gesamten Planungsraum mindestens 30 % betragen. Fir die Berechnung gelten
folgende Faktoren:

a. Vegetations- und Wasserflachen mit Bodenanschluss: 1,0.
b. Oberflachenbefestigungen mit einer wasserdurchlassigen Schicht: 0,5.

. Grindacher mit einer Substrathdhe bis 20 cm: Faktor 0,5.

c
d. Grundacher mit einer Substrathdhe zwischen 20 und 50 cm: 0,75.
e. Grundacher mit einer Substrathhe von mehr als 50 cm: 1,0.

f

Begriinte Fassaden als tatsachlich wandgebundene Grinfassade: 0,6.

g. Begrunte Fassaden als Trog- oder bodengebundene Begriinung: 0,3.

Das Gelande ist an den neuen Verlauf der Landesstralle anzupassen.
Gelandeveranderungen und -modellierungen, ausgenommen &baGde und
Platzflachen, sind nur in Form von unbewehrten Boschungen oder Stléeesin
zuléssig.

Bei Errichtung der Landesstral3e L145 haben Baumpflanzungen in Anledmung
die planliche Darstellung zu erfolgen. Abweichungen sind auf dBrge eines
Bepflanzungskonzeptes fir den Planungsraum oder wenn Verkehrs- und
Infrastrukturanlagen zu berticksichtigen sind, zuléssig.

Gemeinschaftseinrichtungen

Im Bereich der in der planlichen Darstellung festgelegten Platzflachen sind
allgemein und uneingeschrankt zugangliche Aufenthaltsbereiche imnFmie
gestalten und dauerhaft zu erhalten. Als Anforderungen gelten:

Bei der Gestaltung des AuRenraumes ist grundsatzlich auf einendiming des
Versiegelungsgrades zu achten. Oberflachenbefestigung jedoch zumimdest i
Ubergang zu Geb&uden.

Vorsorge fur Teilbeschattung durch bauliche Anlagen oder Bepflanzung.

Die Gestaltung und Bepflanzung der im Bereich der in der ghanliDarstellung
festgelegten  Grinflachen sowie der schematisch  aus-gewiesenen
Trenngrunflachen innerhalb von Baufeldern hat auf Grundlage efnesaum-,
Grun- und Bepflanzungskonzeptes zu erfolgen.

AuRere Gestaltung baulicher Vorhaben

Als Décher fur mehrgeschol3ige Gebaude sind ab einer Dachflache voh 60
ausgenommen im Bereich von Terrassen, kleinvolumigen Bauteileth u
haustechnischen Anlagen zu errichten:

Flachdacher in Form von Griindachern mit einer Substrathéhe von minde$fen
cm oder
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Flachdacher mit Solarenergie-Aufdachanlagen. Wird weniger als 50 % der
Dachflache mit  Solarenergie-Aufdachanlagen  ausgestattet, sind die
verbleibenden Dachflachen als Grundach auszubilden.

Fassaden sind als Element-, Holz- oder begriinte Fassaden (duwsnufDavon
ausgenommen sind Nebengebdude sowie den AuRenwénden vorgelage
Fassadenkonstruktionen.

Balkone und haustechnische Anlagen vor oder an AufRenwénden sind in
vorgelagerte Fassadenkonstruktionen zu integrieren.

Bei der Gestaltung baulicher Anlagen sind grelle Farben unzulassig.
Die Errichtung von Anlagen fir Werbe-, Informations- oder Orientierungs-eweck
mit einer Konstruktionshéhe von mehr als 5,00 m durfen nur im Berearh

Zufahrten zum Planungsraum errichtet werden.

Die Einzdunung des gesamten Planungsraumes ist unzulassig.

Zeitliche Abfolge der Bebauung

Die Errichtung von Geb&auden hat zuerst innerhalb des Baufeldeerl2a oder
3a zu erfolgen (Bebauung der 1. Baustufe).

Die Errichtung von Gebauden im Ubrigen Planungsraum ist erst nadgterfo
Bebauung der 1. Baustufe zulédssig. Bei einer etappenweise Realisgnohg
Baukorper dabei so anzuordnen, dass im Planungsraum kein fragmengarisch
Erscheinungsbild entsteht.

Fur jede Baustufe ist die geordnete Verkehrsfihrung, die infrastrukéukédr-

und Entsorgung sowie die Verbringung der Oberflachenwésser im Igewei
erforderlichen Ausmalf sicherzustellen.

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im ehésthen
Amtsblatt der Marktgemeinde St. Paul im Lavanttal in Kraft

Der Burgermeister

(Stefan Salzmann)

10
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Erlauterungsbericht

|. Allgemeiner Tell

Anlassfall und Verfahren

Das ggst. integrierte Verfahren schafft die raumplanerischen Voraussetzutigedief
Errichtung des dritten Technologieparks in Karnten durch die BABEG Karntner
Betriebsansiedlungs- und Beteiligungsgesellschaft m.b.H. bzw. deren TotRier
Technologiepark Lavanttal GmbH. Der Technologiepark Lavanttal safimittalbarer

Néhe zu Koralmbahn-Bahnhof St. Paul im Lavanttal begriindet werden asmtheteits
etablierte Netzwerk aus Lakeside Park Klagenfurt und Technologiepark ‘éiitgntzen.

Ein Baustart ist fur Frihjahr 2028 vorgesehen.

An der Entwicklung besteht ein besonderes wirtschaftspolitisches Interéss Landes,
der Region und der Gemeinde, weshalb wichtige Griinde i§ 8dsAbs. 1 und zwingende
offentliche Interessen iS des § 39 Abs.1 K-ROG 2021 vorliegen. Dieurgstifegrfolgen
vollumfanglich in Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der ortlichenherériichen
Raumordnung.

Die ggst. Widmung wurde im Dezember 2025 angeregt und spéater konkretiste der
Einleitung des Verfahrens wurde ein Vorprifungsverfahren durchgefiihrt.

Zusammenfassung der drtlichen Bestandsaufnahme

Im Sinne des § 47 Abs. 3 K-ROG 2021 wird bzgl. der 6rtlichen Bestandsauéndidiee
im ortlichen Entwicklungskonzept 2026 getroffenen Festlegungen sdageErgebnis des
stadtebaulichen Wetthewerbs c echnologiepark Lavanttdl zurtickgegriffen. Auf die
entsprechenden Erlauterungen im Folgenden wird verwiesen.

Planungsraum

Die im Verordnungswortlaut angefiihrten Grundstticke entsprechen dem Kataster mit dem
Stand der DKM 02/2026. Die Abgrenzung des Planungsraumes erfolgt auf Basis des
Lageplans der geplanten Grundstiicksvermessung DI Karin Pdllinger, GZ.: 91in2/25
Plan-Datum: 20.02.2026 bzw. 1. Ergdénzung am 26.03.2026:

11
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W KG: KOLLNITZ 771 12

eTReFT  LAGEPLAN
KG. KOLLNITZ 77112
“ TECHNOLOGIEPARK LAVANTTAL *

Ausschnitt aus dem Lageplan der geplanten Grundstiicksvermessung DI KariarRo6llng

Rechtsgrundlagen und tberortliche Vorgaben

Kéarntner Raumordnungsgesetz 20PK-ROG 2021

§ 52 K-ROG 2021 regelt die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsgplanun

(1) Wenn dies im Interesse der ZweckmaRigkeit, Raschheitaclitieft und
Kostenersparnis gelegen ist sowie der Verwirklichung der imh@nliEgntwicklungskonzept
festgelegten Ziele der értlichen Raumplanung dient, darfGimeinderat mit Verordnung
einen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan besehlief3

(2) Der Gemeinderat hat mit Verordnung fur unbebaute Gtéodén mit einer
zusammenhangenden Gesamtfliche von mehr als 10.000 m?2 eimggrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan zu beschliel3en.

(3) Im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebaplamysg sind in einem
Verfahren sowohl die Flachenwidmungen der betroffenenn@iéchen als auch die
Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen, ufigi@sen Grundflachen
ausgefuhrt werden sollen. Die Bebauungsbedingungen sind inm Feines

Teilbebauungsplanes oder eines Gestaltungsplanes festruldgje Flachenwidmungen
durfen nur im Einklang mit den Bestimmungen des 2. bis 4chaAlttes des dritten

Hauptstiickes dieses Gesetzes festgelegt werden, die Bebaudmggbwen nur im

Einklang mit den Bestimmungen des 7. Abschnittes des dritten Hawggstiic

(4) Fur das Verfahren fiur den Beschluss eines integrierterheRl&cimungs- und

Bebauungsplans gelten die Verfahrensvorschriften fiir den hBesc Gber den
Flachenwidmungsplan sinngeman.
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Planzeichenverordnungen

Im Verfahren und bei den planlichen Darstellungen werden die Kérntne
Flachenwidmungspléaneverordnung (K-FlwplV) sowie die Planzeicloedneng flr
Teilbebauungspléne (StF: LGBI Nr. 29/1998) beriicksichtigt.

Visionen fiir Regionen - Regionales Entwicklungsleitbild fir Wolfsberg

Fir den Bezirk Wolfsberg wurde in einem abgestimmten Planungspre@es&gionales
Entwicklungsleitbild erarbeitet und im Janner 2026 prasentiert.

In diesem Planungsprozess wurden ua. regionale Leuchtturmprojekte fidiemti Der
Technologiepark Lavanttal ist nach diesem Leitbild das bedeutendstettieogirojekt

des Bezirkes; hier entsteht aufgrund der exzellenten Erreichbarkeit im
schienengebundenen offentlichen Verkehr erstmals in Karnten ethricdogiepark dieser
GrofRe im landlichen Raum, der von allen neun Lavanttal-Gelaeirinterkommunal
vorangetrieben werden wird.

Verordnung der Kérntner Landesregierung vom 21. Mai 1996, mit der ein
Sachgebietsprogramm__fiir Standortraume fiir _Industrieflachen von _berértlicher
Bedeutung erlassen wird (Industriestandortrdume-Verordnung)

Dieser noch auf Grundlage des ehem. Karntner Raumordnungsgesetzeserelas
Verordnung zufolge gelten als Industrieflachen von (berdrtlicher Bedegutun
zusammenhangende, aufgrund der gegebenen réaumlichen und struleorel
Voraussetzungen fir die Ansiedlung von industriellen Betrieben sorierem Mal3
geeignete Grundflachen mit einem Gesamtausmall von mehr als 5 hazltiswerden
acht Standortrdume definiert: Der Standortraum Wolfsberg umfasst u.a. éageCder
Marktgemeinde St. Paul im Lavanttal, wodurch diese jedenfalls atd@teaum fir
Industrieflachen von tberortlicher Bedeutung gilt.

Landesgesetzliche Bestimmungen von Relevanz fiir Folgeverfahren sind u.a.:

= Karntner Bauordnung 1996 (K-BO 1996)

= Karntner Bauvorschriften (K-BV)

= Karntner Bautechnikverordnung 2024 (K-BTV 2024)

= Karntner Bauansuchenverordnung 2022 (K-BAV 2022)
= Karntner StraRengesetz 2017 (K-StrG 2017)

= Karntner Naturschutzgesetz 2002 (K-NSG 2002)

= Karntner IPPC-Anlagengesetz (K-IPPC-AG)

= Karntner Elektrizitatsleitungsgesetz (K-EG)

13
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Grundlagen und Vorgaben der 6értlichen Planung

Ortliches Entwicklungskonzept 2026

Die Marktgemeinde St. Paul im Lav. verfugt Uber ein aufgrundKeR®G 2021 erlassenes
und genehmigtes ortliches Entwicklungskonzept (OEK 2026). Dieses umfaksktteil
u.a. Ziele der ortlichen Raumordnung und die zu ihrer Erreichung erfaten
MaRnahmen (Anlage 1) sowie deren planlich dargestellte raumlicherdduong
einschlie3lich Sonderinformationen (Anlage 3).

Vorrangstandort gewerblich-industrielle Funktion
einschl. der Sonderfunktion ‘Technologiepark'

Hu Illl:u

dnktionalen Gliederung des OEK 2026 (ohnatiylaRst

2503
3tatats
£330t
e e
3!)’! Eat. Og()
'+

*

‘ P, NY N Ty 2
\ ¥ i s f‘ ._'\"" N"" C Il L .
Ausschnitt aus dem Entwicklungs EK 2026 der Marktgemeinde St. Paul i.

X

plan des © L. Reitedte) Ma

14



Marktgemeinde St. Paul im Lavanttal | IFWBE Zv}o}P] % || Erlduterdigsibéricht

Vorrangiges Leitziel der 6rtlichen Raumordnung zu Standort & Wirtschaft isifg€&K
2026 die Nutzung der Entwicklungschancen infolge der Inbetriebnahme ndesn
Bahnhofs St. Paul im Lavanttal sowie der Gesamt-fertigstellung demiadah im Jahr
2025. Zugeordnete MaRhahmen sind u.a.:

= Erarbeitung von strategischen Planungsinstrumenten bzgl. destaffelten
raumlichen, funktionalen und infrastrukturellen Entwicklwogvie Gestaltung des
Hauptsiedlungsgebietes zwischen dem Hauptort St. Paul und Bmhof St.
Paul im Lavanttal sowie der Flachen rund um den neuen Bahnhof.

= Sicherung von Grundflachen fur Betriebsansiedlungen initietimaren Anschluss
an den Bahnhof St. Paul im Lavanttal zur Gewahrleistung deninvor der
AuBenentwicklung (zB  durch  sukzessive Bauland-ausweisungen im
Flachenwidmungsplan und die Festlegung von Vorbehaltsflacheédé& 29 K-
ROG 2021).

= Interkommunal  abgestimmte  Begrindung und  Entwicklung eines
d ZVv}Oo}P] % Ele Juc E o "°"r Ju EKEwWAJ 88X W}E RS>
mit Fokussierung auf Forschung, Entwicklung und Innovation. Sietheng einer
Standortentwicklung  unter  Ausschluss von Lager-, Logistik- und
Verteilernutzungen in Gunstlagen (zB durch die Festlegung von Baalan
zweckgebundene Sondergebiete und unterstiitzt durch Vertragenalnung
gemal} § 53 K-ROG 2021).

- Ausweisung geeigneter Erweiterungsflachen bestehenderustnd- und
Gewerbebetriebe (v.a. durch geeignete Baulandneufestlegung bastflikfung
in Hundsdorf Nord und St. Paul Ost-Industriestraf’e) sdwdestellung der
raumplanerischen Voraussetzungen fir (Klein-) Betrieledglsingen in
P JPv3§v >P v }Zv <}VINEE vi Tpu ¢ E SX°W pdulu Zv?z
Lavanttal.

Zusatzlich sind im Siedlungsleitbild fir den als Siedlungesphwkt festgelegten
d JoE pu 88X ¢ ZvzZ}( ~8X W po Ju > Afolgdide Zielebd€E o ~° Z4
Teilraumentwicklung und zugehérige MaRnahmen festgelegt:

- Strategische  Gesamtbetrachtung  (zB  Langfristiges  oder  Regional
entwicklungskonzept) inkl. funktionaler und zeitlicher Zoniemlagsrundlage fur
die nachfolgende Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.

= Festlegung und Abgrenzung von Bauland als Industrie-, GeweBuosder-
und/oder Dorfgebiet unter Berticksichtigung der Umweltbedingungen.

- Darstellung der geplanten Flachenwidmungsentwicklung gem. Entnigdplan
(gof. auch als AufschlieBungsgebiet mit AufschlieBungsefgo Neufestlegung
von Bauland als Sondergebiet-Technologiepark im unmittetbanschluss an
den Bahnhof, als Industriegebiet im Ubergang zum Teilrdumdsdorf Nord und
als Dorfgebiet dstlich des Zogglhofs.

- Teilbebauungsplane fiur das Bauland unter besonderer Bsioitigung einer
moglichen Entwicklung der Anschlussflachen sowie der Eimgcimgen durch
Infrastrukturleitungen (Beachtung von Schutz- und Servitugstieen im jeweils
erforderlichen Ausmaf).

- Erhéhung der Verkehrssicherheit und der LeistungsfahigékeKnoten im Verlauf
der LandesstraRen L 135 und L 145 (zB auch durch KV-Anlagen).

- Nach Mdoglichkeit Umlegung der Landesstralle L 145 entlandnatdrrangigen
Leitungsinfrastruktur zur Herstellung einer robusten unde#erungsfahigen
Struktur des Gesamtgebietes.

= Gestaltungsmafnahmen / Bepflanzung entlang der Landesstrafl3en
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= Standortentwicklung und Einbeziehung in das Siedlungsgddgetrzugt durch
zeitgleiche Quartiersentwicklung ausgehend vom Bahnhof und woggihiof zur
Vermeidung von Monofunktionalitéat innerhalbd. & o ~° X

- Sicherstellung der gewerblichen und/oder touristischetwigklungsméglichkeit
des Zogglhofs bei allfélliger Ausgliederung aus aded4 und forstwirtschaftliche
Nutzung (erforderlichenfalls auch durch Anderung der Balkiaiegorie).

= In Abstimmung mit der Landes- und Regionalplanung Belgiig auch eines
interkommunalen Technologieparks mit folgenden Anfordeenngn Bebauung
und Nutzung:

x  Entwicklung in Etappen ausgehend von baulichen Besténden,

x Aufbau eines offentlichen StraRen- und Wegenetzes fur diahgen- und
konfliktfreie Benitzung mit allen Verkehrsmitteln sowie multimedal
Verknipfung mit dem Hauptort St. Paul (auch durch Bestandsumbau),

X Vorausschauende Strukturierung in Hinblick auf das sich eradd
Mobilitatsverhalten und -angebot (zB Berlcksichtigung der icidgh
Nachnutzung von Kfz-Stellplatzanlagen, von Trassen udgl.),

x Vornehmlich Ansiedelung arbeitsplatzintensiver Nutzungen ggtingem
Emissionslevel (Ausschluss produzierender Industrie in Gunstlagen),

X Herstellung einer Mindestversorgungsinfrastruktur (Geschafte, Rjktumund
Betreuungseinrichtungen udgl.) unter Ausschluss einer Stdmehdairrenz zum
Hauptort St. Paul,

x  Berlcksichtigung von bedeutenden Bestanden und Beziehuegemaddschafts-
und Kulturraumes bei der Anordnung und Gestaltung neuegek@b (v.a.
Ensemble des Zogglhofs und Sichtachse zum Stift St. d®aal Bbergang zur
Lavant),

X Herstellung nachhaltiger Strukturen durch hohe Standards (larigfrist
Energieautarkie und Klimaneutralitit der Anlage, zB durch zestifing
cloju I3]JA 28 v & (°E Ypu E3] & ~+U

X Herstellung qualitatvoller Freiraume und Grinverbindungen,

x  Sicherstellung einer Bebauung mit hohem baukulturellen gestalterischen
Anspruch (zB durch Qualitatssicherungsverfahren und strategische Péginung

Im Entwicklungsplan wird innerhalb des ggst. Planungsraumes zusatzlfctdieau

Av E]V(}EU 8]}v EEX 6 c/uu]ee]}vee Zusie3E yWufgrund E o 7° :
E 'uve3o P Jum EP vP A}u ZvZ}( lwuZc(BE & d° 2 AW]J&v EZ o

des Schutzbereiches der 380 kV-Stromfreileitung eine Widnsomge Nutzung fur

konfliktarme Nicht-Wohn- bzw. Nebennutzungen udgl. angbstim Servitutsstreifen (im

ggst. Fall ein Bereich von 25 m bzw. 30 m links und rechts deeffaahse gemaf

Bekanntgabe der APG) sollen konflikttrachtige Nutzungen Badfiihrungen jedoch

ausgeschlossen werden (zB durch beschrénkende Festlegungeier integrierten

Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung). Gleiches giltdUfAlG Loop Gasleitungen:

Auch im Servitutsstreifen der TAG-Gasleitungen sollenikitéthtige Nutzungen und

Bauflhrungen ausgeschlossen werden (zB durch beschdmkEestlegungen in der

integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.

Strategische Planung

Im Auftrag der RML Regionalmanagement Lavanttal GmbH erfolgte durch die Interplan ZT
GmbH in zeitlichem und inhaltlichem Abgleich mit der Erarbeitdeg OEK 2026 der
Marktgemeinde St. Paul im Lav. eine strategische Planung fur das gesamte
Entwicklungsgebiet nérdlich und sudlich des neuen Bahnlafs,auch als Grundlage fir

die nachfolgende Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung rundenmeuen Bahnhof
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] vve}ood X /u2Zepod3 § o] PS5 ]Jv c> VP(HPE]P] » ®SA] IGuwP 1}
um den Bahnhof St. Paul im Lavanttal (Vision der Regiow$3A] lopvPer u]d "5 v
26.01.2026 vodJ « 0+ CcD +3 E%MBEKV Lhd deE Entwicklungsplans des OEK
2026 angesehen werden kann.

Fur das gemaR dem OEK 2026 der Standortgemeinde vorrangige Areal Siddanimde
aufbauend auf der Darstellung einer anzustrebenden robusten und zweckmabidext
)Struktur ein langfristiges Entwicklungskonzept erarbeitet, das modular ued/dd
Etappen umgesetzt werden kann und eine Grundlage fir Konkretigjeru in
Folgeverfahren sein soll.

Achse fiir Platzgestaltungen n, Saigte s
-

Technologiepark inkl. Nebenfunktionen 2B fir Bereiche mit Verwe lqualitat *e

1B im Bauland Sondergebiel

Ubersicht (iber die angestrebte Verteilung der Nutzungen im ArealiSiuh@ schematische Ubersicht (iber die
angestrebte Vernetzung der Griin- und Platzraume im Areal Sud (re.)

Bauvolumina sollten in nachfolgenden Planungsschritten (stadtebaulgkttbewerbe
inkl. Landschaftsplanung, Raum- und Funktionsprogramm, integrierte Flachenmgdm
und Bebauungsplanung etc.) konkretisiert werden. Im Entwicklungskonzeipden
hierfur folgende Leitgedanken dargelegt:

- Die Anordnung der Gebéude soll raumliche Abschlisse entlang vo
HaupterschlieBungsstralen bilden, dabei aber eine mafdvolle Dusitag fur
Grunachsen und Wegeverbindungen ermdglichen (Quartiersbildung).

= Grollvolumige Bauten sollen durch Baukdrper- und Geldndemodelgieru
Begriinung und Dachgestaltung angemessen gegliedert werden.

= Gestaltungsvorgaben fiir Fassaden, Dachformen und Materialien solien ei
einheitliche visuelle Identitat (zumindest je Quartier) gewahrleisten.

= Bauplatze sind so zu beschrédnken und Bauhdhen sind so zu stalfes
wesentliche Sichtachsen zum Benediktinerstift St. Paul erhalten bleiben:
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~ LAVANTTAL  idrared
/" Die Zukunftsregion \\'smyj:

LANGFRISTIGES ENTWICKLUNGSKONZEPT
Fiir die Areale rund um den Bahnhof St. Paul im Lavanttal
(Vision der Regionalentwicklung)

Strukturkonzept Areal Sid | Phasenplan
Ausgangssituation nach Eréffnung des Bhf. St. Pauli.L.

Legende

Gebaude Bestand
Lage st

s Infrastrukturlinie Bestand
== Lage nert

R Mafistab
\ 1:5.000
\

L LAVANTTAL KARNTEN |
~ /" Die Zukunftsregion R

—

LAl IGES ENTWICKLL T
Fiir die Areale rund um den Bahnhof St. Paul im Lavanttal
(Vision der Regionalentwicklung)

Strukturkonzept Areal Siid | Phasenplan
Endausbau & Radwege | Stand 26.01.2026

Legende

‘Gebaude Bestand und Neu
e ———

Infrastrukturtinie Bastand und Neu
Geh- und Radwage Bestand und Neu
Tlo Besicttte Dastllans

Grinraum Bestand und Neu
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Quartiersinterne Platzraume
Beispebate Dorsellng

Raumbildenda Bapflanzung
Tie sesietrate Dastllans

MaBstab
1:5.000
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\ )

Ausschnitte aus dem Strukturkonzept Areal Siid | Phasenplan: Obasgamgssituation nach Eréffnung des Bhf. St. Paul i.L.; Bnten
Endausbau & Radwege (Stand 26.01.2026).
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Areal Sid LAVAN-I-TAL KA.MfE'j

Die Zukunftsregion

LANGFRISTIGES ENTWICKLUNGSKONZEPT
Fiir die Areale rund um den Bahnhof St. Paul im Lavanttal
[Vision der Regionalentwicklung]

Stand 26.01.2026

Stadtebauliche Rahmenbedingungen & Qualitdten

ANGESTREBTE NUTZUNG (Gebietscharakter [ Milieu]

Quartier "A Bereich Al- Varnehm Mutzungen mit geringem Emi =8
ca. 58 ha Forschung und Enrw\cklumq mu.:. undfader Bildung), Herstellung einer erganzenden

X . Kinderbetreuungseinrichtungen
udgl. unter ﬂunch(uu einer Sllnd!}ﬂhunkurr'n: zum Hauptort St Paul)

e A schliot
ar an den Bahnhof 51 Bereich A2: Im Scl ich der 380 k- Leitung nach i flschenhafte
Paul im Lavanttal an und bildet N 128 Stellplétze, Aus- und Aufstellungen] und gestallete Grinanlagen.

den Brickenkop! einer neuen

Entwicktung. An die Qualitdt der INFRASTRUKTUR & MOBILITAT

Bebawung und Gestattun,
Quartier werden aufgrun
Impuls- und Leuchtturmwirkung
heichste Anspriche gestellt

*  Anbindung an die L145 Gber den Knoten K1 undfoder Uber den Knaten K2

#  Herstellung miner allgemein nutzbaren Durchwegung fir den Full- und
Radverkehr im Bereich A2 sowie einer Verbindung Uber den Kampacherbach,

«  usschluss von Flichenparkplitzen im Bereich Al und Reduktion der Flichen
fur den flieflenden und ruhenden Verkehr auf das erforderliche Ausmafi

*  Nach q einer ge (28 auch als
quartiersiibergreifend genutzte Hochgaragel im Norden des Bereichs A2

BEBAUUNG

«  Freihaltung der Sichtachse Bahnhof « Stiftshigel von Bebauung.

+  Herstellung farmal ruhiger auf aufeinander abgestimmter Baukgrper mit einer
Regelgzsthml\gkml van max. -5 Geschaflen und ggf. punktueller Uberhhung

- in Farm von Grindachern [bevorzugt intensiv begrint: auch in
Kumhmlhnn it PV-Aufdachanlagen)

*  Fassadenausbildung bevorzugt mit regional typischen Werkstoffen [zB
Holzfassaden] unter Vermeidung von Vollverglasungen

«  Bebauung mit Oko-Zertifizierung (2B _klimaaktiv Standard fir Quartiere”.

»  Richtwert fiir die Geschofiflachenzahl: max. 1.5 (bezogen aul die Gesamitflachel.

*  Richtwert fur die Baumassenzahl: Max. 7,5 [bezogen aul die Gesamtfliche).

FREIRAUM

*  Herstellung eines at und sicheren Ube
wom Bahnhof zum Bereich A1 |zB durch raumbildende Objekte und Bepflanzung,
differenzierie Obarflachen. leitende Beleuchtung ete.]

#  Pflanzung von Baumreihen entlang der Landesstrafle lAufbau von Alleen,
bavorzugt mit heimischen Laubbiumen]

*  Anlage und Gestaltung eines Parks im Bereich A2 als Pufferflache zum Quartier
C sowie als Pausen- und Rpg!neratimamum figr Beschaftigte.

. bei der ung der Stralle und der
Herstellung von Bauplatzen Mrmemung won Stltzbauwerken)

Areal Sld LAVANTTAL A ‘l'ElJ

Die Zukunftsregion Tts my life!

LANGFRISTIGES ENTWICKLUNGSKONZEPT
Fiir die Areale rund um den Bahnhof St. Paul im Lavanttal
[Vision der Regionalentwicklung]

Stand 26,01.202¢

:

Stadtebauliche Rahmenbedingungen & Qualitdten

ANGESTREBTE NUTZUNG [Gebietscharakter / Milieu)

Im Bereich B1 vornehmilich arbeitsplatzintensive Nutzungen mit geringem Emissionslevel |28
Forschung und Entwicklung, Office und/oder Bildung), Im Bereich B2 gestaltete Grunanlagen,

i
| Quartier "B" INFRASTRUKTUR & MOBILITAT
i
! ca. 4,2 ha *  Anbindung an die L145 im Osten Gber das Quartier A [Knoten 2).
e *  “Autofreies Ouartier” durch Mitnutzung der Kiz-Stellplitze baw. der
] Sammelgaragen im Quartier &,
| Das Quartier B liegt m +  Herstellung einer OV-Haltestelle im Bereich des Knotens Ki
| 2wischen d #  Herstellung einer allgemein nutzbaren Durchwegung fir den Full- und
{ Ensemble o Radverkehr im Bereich B2
| wird vom neven Verlauf der L145
— zweiseitig begrenzt und ist im

i aifentlichen Stralenraum daher BEBALUNG
| stark exponiert, Das Quartier

K3 i sa!IJ Funknional und gestalterisch 4 . g der Sis Bahnhof « St o von Bebauung
| mtdem Quartier A harmonieren 24 g formal ruhiger auf auf g Baukirper mit einer
(- von max. -5

+  Dachausbildung in Form von Grindachern [bevorzugt intensiv begrint; auch in
Kombination mit PV-Aufdachaniagen]

»  Fassadenausbildung bevorzugt mit regional typischen Werkstotfen [z8
Helzfassaden] unter Vermeidung von Vollverglasungen

»  Bebauung mit Oko-Zertifizierung (2B _klimaaktiv Standard fir Quartiere’].

Richtwert fur die Geschofflachenzahl: Max. 1,25 [bezogen auf die Gesamtflachel.

*  Richtwert fir die Baumassenzahl: Max. 60 [bezogen aul die Gesamtilichel,

-

FREIRAUM

. Inlngratlan des Servitutsstreifens entlang der TAG-Gasleitung in die Frei- und
[28 durch ohne

+  Pilanzung von Baumreihen entlang der Landesstrafle [Aufbau von Alleen,
bevorzugt mit heimischen Laubbaumen)

*  Anlage und Gestaltung eines Parks im Bereich B2 als Pulerflache zum Quartier
D sowie als Pausen- und Regenerationsraum fur Bﬁ:hdﬁ\q\e

. bei der ung der Stralle und der
Herstellung van Bauplitzen [Vermeidung von Stutzbauwerken]

Stadtebauliche Rahmenbedingungen & Qualitaten fur die Quartiere B {Stand 26.01.2026).
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Flachenwidmungsplan

Angemerkt wird, dass Ersichtlichmachungen im Flachenwidmungsplaiir(Euiptbahn

und Landesstraf3e) nicht im Zustandigkeits- und Kompetenzbereich degitGkniiegen.
Seitens der Gemeinde wird aufgrund entsprechender Bestatigungen der
Landesabteilungen im Vorfeld des Verfahrens davon ausgegangen,ida§&ddung von
Bauland im Bereich einer noch bestehenden LandesstraRe unbeztemitisichtlich der
StralRenerhaltung und Haftung ist und dass eine Anpassung bzw. Ergadeumibzgl.
Ersichtlichmachung durch das Land erfolgen wird.

Genereller Bebauungsplan

Die Marktgemeinde St. Paul im Lav.. verfiigt Gber einen noch aufgdesdKarntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 erlassenen und vom Gemeinderkt.a52006 (Zahl:
031-3/2006) beschlossenen textlichen Bebauungsplan, der fur das gesamte
Gemeindegebiet gilt. Gemall 8§ 1 gilt dies#@r alle im Flachenwidmungsplan der
Marktgemeinde St. Paul im Lav. als Bauland festgelegten Flachebghadttich
abweichender Feststellungen in Teilbebauungsplanen

|https://sanktgaul.at/fileadmin/sgnkt paul im lavanttal/03-Buergerservice/Baue

Wohnen/Verordnung Bebauunqsplan-.ﬂmdf

Im textlichen Bebauungsplan werden die Mindestgrof3e der Baugrundstiicke (82), di
bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke (8 3), die Bebauungsweise (8 Ahzdid der
Geschosse (8§ 5), das Ausmal der Verkehrsflachen und PKW-Abstell{i§cBeisowie
Baulinien (8 7) geregelt. Auf 8 48 Abs. 5 Z 12 K-ROG 2021 wird in diesemm&nhang
verwiesen, wonach in einem Teilbebauungsplan auch Regelungetneffead
Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung der charakteristischen Bebauuhgsstru
und des Orts- und Landschaftshbildes getroffen werden dirfen, wentsprechende
Festlegungen nicht bereits im generellen Bebauungsplan erfolgt sind.
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Fachplanungen

Verkehrsplanung

Parallel zur Erstellung des OEK 2026 und zur Vertiefung der o.a. stratediaheng des
langfristigen Entwicklungskonzeptes wurde im Jahr 2025 im Auftrag der TPL
Technologiepark Lavanttal GmbH eine verkehrstechnische Studie zwglfegl der
LandesstralBe L 145 durch die Triagonal GmbH durchgefiihrt. In der Studiermein
langfristiger Endausbau des Gesamtgebietes und die hierfir erfarderli
Verkehrsinfrastruktur konzipiert (Fuhrung der Geh- und Radwege, destlichen
Verkehrs mit Haltstellen sowie Lage der Anbindungen (Knotenpumiteé deren

Ausgestaltung).

Studie - Légeplan Entwurf - Variante 1b (li.) und
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Geotechnische Beurteilung

Als Grundlage fur die Widmung und Bebauung im Planungsraum wurAefirag der TPL
Technologiepark Lavanttal GmbH ein geotechnisches Gutachten zur Hnigunehd

Beurteilung der Untergrundverhdltnisse erstellt (verfasst von der INSITtechmik ZT
GmbH; GZ: 466526 vom 05.08.2026).

Geotechnische Beurteilung; Kapitel 5.1 Tragfahigkeie Anschittungen westlich der
bestehenden L145 Kollnitzer Landesstral3e, welche als Bausteilgtengsflache fir die
Bauphase des Bahnhofs und der Koralmbahn genutzt wurdeisemw aufgrund der
Vorbelastung durch den Baustellenbetrieb an der gegenwartigberflache eine hohe
Tragféhigkeit auf. Die aufgeschlossenen Deckschichtsedimedteesigleichsweise gering
tragfahig und setzungsempfindlich. Die ab einer Tiefe zwisclaerl,7 und 3,6 m im
Westen und 1,0 m und 2,8 m im Osten anstehenden, mitt¢ldiglagerten Kiese weisen
eine gute Tragfahigkeit auf. Demzufolge ist die Standsichebwziachbarter baulicher
Anlagen durch eine kinftige, dem Stand der Technik entsgpmdeh Bebauung nicht
geféhrdet. Auch eine Geféhrdung durch Lawinen, Vermemn&teinschlag u.d.gl. ist
nicht zu erwarten.

Geotechnische Beurteilung; Kapitel 5.3 Sickerfahigkeit:die ab einer Tiefe zwischen ca.
1,7 m und 3,6 m im Westen und ca. 1,0 m und 2,8 m im Q@ststehenden Kiese der
Auzone ergibt sich geman der durchgefuhrten Sickervees8&01/26 und SV02/26 ein
Durchlassigkeitsbeiwert von k = 1,3%1/s bis 1,4-10 m/s. Demzufolge kann fiir die
Bemessung von Sickeranlagen ein mittlerer Durchlassigkeitsbeiwert 1KLG# m/s
angesetzt werden.

Angaben zu Planung und Bauausfiuihrung; Auszug aus Kapitel 6.3 Grimsusg:
geotechnischer Sicht wird fiir die Gebaude eine Griincnitigls Fundamentplatte aus

Stahlbeton empfohlen, wobei erdberihrte Bauteile ebenfallsStahlbetonbauweise

errichtet werden sollten. Die Grindung von Bauteilen/Bauwerkditelsn Einzel- und

Streifenfundamenten ist grundsatzlich moéglich, wobebtgchnische Zusatzmalinahmen
erforderlich sein kdnner€ Y «

Angaben zu Planung und Bauausfuhrung; Kapitel 6.6 Verbringung der
NiederschlagswasseDie Niederschlagswasser kdnnen innerhalb der Kiese dené\and
Eigengrund versickert werden, wobei der seicht liegendaddasserspiegel im Siden des
Projektgebietes zu beachten ist. GemaR ONORM B 2506-1 [26] Mindestflurabstand

von 1,0 m zum maRgebenden Grundwasserspiegel mfd/ gemaR. Kapitel 5.4)
einzuhalten. Die Bemessung der Anlagen zur Verbringungbeefl@&@henwasser muss auf
Grundlage der aktuellen Normen [26] und Regelwerke [B]]§2folgen, wobei der im
Kapitel 5.3 angegebene Durchlassigkeitsbeiwert verwendet werden kann.
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Vorprojekt (Wettbewerbsprojekt)

Wesentliche Grundlage fiir die Festlegung von Bebauungsbedingusgeias Ergebnis
des EU-weit offenen, anonymen, einstufigen Realisierungbseterbs im
Oberschwellenbereich mit anschlieBendem Verhandlungsverfahren g&%agG 2018,

E pvs E WVBI lecbnatogiepark Lavanttal peP 0} § ApE X ' P ve§ v
Wettbewerbs bildete die ganzheitliche raumliche Zu- und Anordnung der Bagikémp
Technologiepark und deren funktionalen Zusammenhéange, die grundledensdalielBung
sowie das strukturelle Grundkonzept der Baukoérper sowie ein flexibb@dulhaftes
Realisierungskonzept fir den ersten Bauabschnitt.

In den Sitzungen des Preisgerichts am 15.06. und 16.06.2026 wurde das vVOSNAP
Open South North Architecture Practice ZT GmbH und der Stoiser Wallmill@e ke

ZT GmbH verfasste Projekt (mit dem zugezogenen Studio LandForm flur die
Landschaftsarchitektur) einstimmig zum Sieger gekdirt:

www.architekturwettbewerb.at/competition/technologiepark-lavanttal/13108/decisjo

Text des Preisgerichts

Das Konzept tberzeugt durch gut ausbalancierte, stimmige Antwat€die vielfaltigen
Anforderungen eines zeitgemafRen Technologieparks. Die wadfige Struktur ergibt
einen robusten Rahmen fir die sukzessive Entwicklung des Parks. iBieskstisch
genug, um situativ unterschiedlichen Einzelldsungen dempmuisenden Raum zu bieten.
So ist das breite Spektrum der erwartbaren FunktionenLaimr, Biro, Werkstatten etc.
gut abbildbar, selbst Hochgaragen sind in diesem Rahmen graesggntegrierbar. Die so
wichtige Flexibilitdt in Hinblick auf heute noch nichtedtisren kinftigen Nutzungen ist
gegeben. Es besteht keine Einschrankung auf weligstimmte Typologien. Die
Erschlie3ung ist gut gegliedert, klar und Ubersichtlitihe attraktive Querung des Areals
von Nord (Bahnhof) nach Sid (kiinftiges Wohngebiet bis St. Pamfgsth.

Die etappenweise Realisierbarkeit ist gegeben. Eine Besonderbétrajektes liegt darin,
dass jeder zwischenzeitliche Status komplett und nicht fesganisch erscheint. Das ist
nicht nur der generellen stadtebaulichen Struktur gestdtul sondern auch dem
besonderen Freiraum-Konzept, das eine "Gesamtbewaldungtiem Beginn setzt. In
diesem Zusammenhang ist auch die gro3zligige parkartige l&egtades Entreés zu
verstehen, das einen sympathisch einladenden Puffer zum hB&Riorplatz bildet.
Allerdings sollte geprift werden, ob die Distanz Bahnhothri@ogiepark nicht etwas zu
grof3 dimensioniert ist, oder ob im Vorfeld zusatzlich aiteres, vermittelndes Gebaude
positioniert werden kann.

Insgesamt entsteht eine spezifische Atmosphare, die als Eolge stimmigen Konzepts
entsteht und keinesfalls -wie sooft- aufgesetzt erscheint. Dientanreiche "Bebauung

im Wald" ergibt Gberzeugende Ansichten, auch von auRededbhen und ist in Richtung
Westen und Suden entwicklungsoffen. Diese charakteristische Awlgeirenere Offenheit,

die dennoch imstande ist ein vielschichtiges, unverwechsallidilieu zu generieren ist
beispielgebend fir einen zeitgemé&Ren Technologieparkdié Vorteile von Urbanitat und
Landschaft bravourds miteinander zu verbinden imstande ist.

Auf die Projektdarstellung und -beschreitung des WB-Beitrags wird verwiesen
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Technologiepark Lavanttal - Produktive Landschaft 28
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Technologiepark Lavanttal - Produktive Landschaft 28
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II. Besonderer Tell

Gemal § 48 Abs. 4 K-ROG 2021 gelten die Bestimmungen der § 47 Abs. 3 und 4 sinngeman
fur den Teilbebauungsplan diesbezlglich wird auf die Zusammen-fassung der &rtlichen
Bestandsaufnahme im Allgemeinen Teil verwiesen.

Aufgrund der konkreten Gegebenheiten und dem erhdhten Regelunigsbgehen die
Bebauungsbedingungen im ggst. Teilbebauungsplan uber die Mindesti@sgen geman
§ 48 Abs. 11 K-ROG 2021 (Bebauungsweise, Verlauf der Verkehrsfl&euyranzung der
Baugrundstlicke und Baulinien) hinaus und werden im Folgenden begriindet.

Der Verordnungswortlaut ist in zwei mit romischen Ordnungszahlen bemdiEh
Abschnitte fur die Flachenwidmungs- und die Bebauungsplanung geglied

Zu 8§ [Planliche Darstellungg

-]

Die planliche Darstellung der Flachenwidmungsplananderung erfolgt insti&tai:4.000
in Form von Einzelblattern im Format DIN A4.

Die planliche Darstellung der Bebauungsbedingungen des Teilbegsplans erfolgt im
MaRstab 1:1.000 im Format 705 x 594 mm. Fur Folgeverfahren verbindlich sind die
mafistabsgetreu ausgefertigten Plane.

Zu 8 [Geltungsbereich

Die Grundstiucksflachen im Geltungsbereich stehen zum Zeitpunkt der @rtegri
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung im Eigentum des Benediktinerstiftesl| 8h Pa
Lavanttal und sollen in das Eigentum der Karntner Betriebsansiedlungs-
Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (BABEG) oder der zugehdrigen TPL Technologiepark
Lavanttal GmbH ubergehen.

Die Abgrenzung erfolgt auf Basis des Lageplans der geplantensBrckslvermessung DI
Karin Pollinger, GZ.: 9172/25 mit Plan-Datum: 20.02.2026 bzw. 1. Ergdnzung am
26.03.2026. Diese ergibt ein Ausmaf} von 90.000 m?2 (vgl. auch die Erlauterungen im
Allgemeinen Teil).
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Zu § FAnderung des Flachenwidmungsplahes

Das neue Bauland wird gemal § 24 K-ROG 2021 als Sondergebiet festgelegtddder in
Verordnung peP A] « v s EA v pvPelA | -cd G&neflwe}P Jund
Jo uvPe u%oper ApE Ju s}E(o uls E ( Zo] Z«v Z pulCE
P +3Juud pv  Vv3e% E] 25 u Ju s E(ZE v ¢ EA J@dEpVP « >
d Zv}o}PC W El-" E > v gerfurll&mnSWerthérsee (Ifd. Nr. 3/E3/2018)
vorgesehenen Verwendungszweck. Ubergeordnetes Ziel ist dieiticte Widmung der
Technologieparks in Klagenfurt, Villach und St. Paul im Lav.

Zuléassige Nutzungen innerhalb des Sondergebietes sind allBugammenhang damit
stehenden Aktivitaten einschlieBlich gewerblicher Nutzungen. Das @Risrder
temporaren Wohnnutzung durch Studenten, Lehrende, Wissenschaftler, Forscder un
durch zeitweilige Mitarbeiter der am Campus angesiedelten Institgtip sowie Firmen,
richten sich nach den tatséachlich nachweisbaren Bedarfen und kiinftigen Entwiaklunge

Flachenwidmungsplan Bestand (li.) und Anderung (re.); schematischellDagsbhne MaRstab
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Zu § Begriffsbestimmungen

Begriffsbestimmungen erfolgen fir ansonsten unbestimmte Rechtsbegritfis
raumordnungs- und baugesetzlich keine einheitliche Definition aisBme Durch die
Begriffsbestimmungen sollen die Rechtssicherheit erhéht und der ‘gollru
nachgeordneten Verfahren erleichtert werden. Dazu wird festgehalten:

- U ¢ UPEPV <B& IKWROG 2021 enthdlt in § 47 Abs. 7 eine
Begriffsbestimmung fur den generellen Bebauungsplan, die fim degst.
Teilbebauungsplan zweckmafiig abgewandelt wird.

- M € poO]Vv] VARDG 2024 enthdlt in § 48 Abs. 7 eine Bestimmung, die fur
den ggst. Teilbebauungsplan zweckmafig konkretisiert wird. So wirdgéamt)
dass kleinere Fahrrad- und Mullabstellgebéaude, technische Infrastrukturgebdud
wie Trafostationen, Immissionsschutz- und Energieversorgungsaimgen,
Bushaltestellen, Versorgungs-kioske, Pavillons, Pylone u.d., nach MaBgab
sonstigen Bestimmungen der ggst. Verordnung auch Uber Baulinien vortreten
kénnen.

- Zuc EuSSIP « Z}" (0 Z vAW E P A Zos§ IuP TpE PEKZD
aus dem vorgeschalteten Wettbewerb, der eine dbzgl. Angabe im statistisch
Blatt verlangte und sichert die Kontinuitat zum Vorverfahren.

= el C' U W D VP o+ P ¢ §lo]wizd @ei def|BekSifymung auf die
standige Rechtsprechung des VWGH zum Begriff "Gebaude" in der K-BO 1996
zurlickgegriffen (vgl. VWGH 31.5.2022, Ro 2018/06/0020, mwN).

- sl C' e Z} (0 Z vl ZoR®G 20621l<enthdlt in § 47 Abs. 9 eine
Begriffsbestimmung fiir den generellen Bebauungsplan, die fim degst.
Teilbebauungsplan zweckméfig abgewandelt wird.

= U C,, Z+38ZXoA Gebauden W ] e3JuupVvP v]uud zlkiPftigu( o
an (Neben-)Gebdude angrenzende Gelande, das nach Umsetzung des-Landes
StraBenprojektes und der Geldndemodellierung vorliegen wird. Das zum
Zeitpunkt des ggst. Verfahrens vorliegende natirliche Gelande (vgl.
Hohenaufnahme in der planlichen Darstellung) ist daher nicht maf3geblich.

Angrenzend bedeutet rdumlich unmittelbar dem Bauvorhaben zugeordnet bzw.
dieses umgebend. Projektiert bedeutet, dass auf das vorgeseheldadeaiveau
abzustellen ist. In diesem Zusammenhang wird auf die Karntner
Bauansuchenverordnung 2022 hingewiesen, wonach in Baupldnen u.a. das
projektierte angrenzende Geldnde in Grundrissen, Schnitten und Ansichte
darzustellen ist.

Bei der Ermittlung der Hochsthohe unbericksichtigt bleiben Bauteild un
Anlagen, die Ublicherweise auf Dachern angeordnet und furidigelle Wirkung

von untergeordneter Bedeutung sind. Diese durfen bis zu 4 m Ubemdie
zulassige Hochsthohe gemall § 10 ragen. GrolRere Bauteil- bzw. Anlagenhdhen
sind bei der Ermittlung der Hochsthéhe anzurechnen.

Unter kleinvolumigen Bauteilen sind Schachtkdpfe, Dachausstiege, Lipbtkyup
Rauchfange, Rohraufsatze udgl. zu verstehen. Haustechnische Anlagen sind
insbesondere Geréate, Konstruktionen und Réaume fiir Heizungs-, Liftitigsa-

und Sanitarzwecke. Solarenergie-Aufdachanlagen sind Uber der Dachhaut
angeordnete PV- und Solarthermieanlagen inkl.  Unter-konstruktion.
Absturzsicherungen sind von hochgezogenen AuRenwdnden (Attiken) zu
unterscheiden.
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Zu 8 Begrenzung der Baugrundstticke

Die Begrenzung der Baugrundstiicke stellt eine Mindestfestlegungen gemaRlgs4al
K-ROG 2021 dar. Die Grundstiucksflachen des gesamten Planungsrauemegrs&rsten

zZu einem einzigen Baugrundstick vereinigt werden, das im Zuge dericEHong
zweckmaRig verandert werden karnS des 8§ 48 Abs. 8a K-ROG 2021 erfolgt hinsichtlich
der Teilung von Grundstiicken somit keine Beschréankung.

Zu § MindestgrofRe der Baugrundstiicke

Die festgelegte MindestgrofRe beriicksichtigt den Umstand, dass distdlung von
Baugrundstiicken fir einzelne Gebaude im Zuge der weiteren Entwickludgfiun
Errichtung bzw. Betrieb zweckmaRig sein kann. Aufgrund der Grof3e des Planamegsrau
und der beabsichtigten Nutzung als Technologie-, Gewerbe- utidhBsgcampus wird von
den MindestgroRen des generellen Bebauungsplanes der Marktgemé&ndeaul im Lav.
(je nach Bebauungsweise mind. 250 m?, 350 m?2 oder 450 m?) begriindet abgewichen.

Zu 8 ‘Bauliche Ausnutzung

Die Festlegung weicht von den Bestimmungen des generellen Begsplanes der
Marktgemeinde St. Paul im Lav. ab, der fur deémrige po v & Jv  ~ p(
Baugrundstick bezogene; vgl. 8 4) Geschof3flachenzahl GFZ von max. O0d@. festle
Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Lage am Hauptverkehrsknotend u
Frequenzpunkt im Gemeindegebiet) und den Interessen einer geted
Siedlungsentwicklung ist eine Erhéhung erforderlich. Ein GFZ-Wentmaan 1,20 ist im
generellen Bebauungsplan fir das Baulan@emischtes Baugebiet vorgesehen und wird
fur das ggst. Gebiet sinngemaf tbernommen.

Zu 8 Bebauungsweise

Die Festlegung stellt eine hohe Flexibilitat bei der Errichtung \etr@@®len sicher. Bereits
im generellen Bebauungsplan der Marktgemeinde St. Paul im Layv. sswohl die
geschlossene, die offene, als auch die halboffene Bebauumsweuldssig. Die
Bebauungsweisen sind gemal § 48 Abs. 6 K-ROG 2021:

= Geschlossene Bauweise, wenn stral3enseitig von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze fortlaufend gebaut werden muss, wenn die K-BO 1@P6 u
die K-BV nicht Ausnahmen hiervon zulassen.

= Offene Bauweise, wenn die Gebaude allseits freistehend méneibestimmten
Mindestabstand von den seitlichen Grenzen und der hinteren Greree d
Bauplatzes errichtet werden missen, wenn die K-BO 1996 und die KclBV n
Ausnahmen hiervon zulassen.

- Halboffene Bauweise, wenn auf zwei benachbarten Bauplatzen die Gelsiu
der gemeinsamen seitlichen Grenze aneinander gebaut, nach allen anderen
Seiten aber freistehend errichtet werden missen.
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Zu § Baulinien

Zu (1) Die auf Grundlage des Wettbhewerbs-Siegerprojektes planlich fegtgele
Baulinien bilden Baufelder (vgl. § 4), die im Ubergang vom Bahnhajquaiie
Zuschnitte aufweisen ¢~ }v dHfelder® O, A und 1) und ansonsten als
Rechtecke parallel zu den TAG-Gasleitungen liegenZ P 0 p (. DieE"e
Regelbaufelder mit den Suffixen -a und -b bilden gemeinsam vetilen
Streifen, der durch einen Platz (Verkehrsflache) unterbrochen und stadiebaul
zusammenhangend gestaltet werden soll.

- Baulinien ohne Anbauverpflichtung sind an den meisten Seiten der
Sonderbaufelder sowie an den Schmalseiten der Regelbaufelder festgelegt.
Gegenilber den Platzseiten der Baufelder 1 bis 7b gelten sie diaegdich
fur Erdgeschole, da hier zusatzlich Baulinien mit Anbauverpflichtunfjin
Obergescholie (lit. c) festgelegt sind. Gebaude(-teile) dirfen hintemigauli
ohne Anbauverpflichtung zuriickbleiben. Innerhalb der Baufelder 11md
die fUr Sonder-gebdude und architektonische Entrées vorgesehen isind
planlich festgelegt, wo Fassaden parallel zu den Baulinien zu errichten sind.

- Baulinien mit wahlweise einseitiger Anbauverpflichtung sindlam parallel
zu den TAG-Gasleitungen verlaufenden Langsseiten der Baufeldsr7b bi
festgelegt. Die Festlegung stellt die angestrebte stadtebauliche Struktur und
Bebauung mit baufeldibergreifenden Baufluchten sicher, erméglicht dabei
aber gleichzeitig eine Flexibilitat hinsichtlich der Anordnung Tiefle von
Baukorpern. Ein beidseitiger Anbau an die festgelegten Baulinien wird durch
die Bestimmung nicht ausgeschlossen.

- Baulinien mit Anbauverpflichtung nur fiir ObergeschoRe sind an den
platzseitigen Schmalseiten der Baufelder 1 bis 7b festgelegt und bilden
baufeldiibergreifende Baufluchten entlang der Durchwegungsachse.
Samtliche ObergescholRe sind an diese Baulinien anzubauen. Da diese
Baulinien im Plan mit 5 m Versatz zu den Baulinien flr die Erdgeschaf3ebe
(lit. a) festgelegt sind, sind gegentber den Platzen Gebauderlicigpauf
der Erdgeschol3ebene herzustellen. Stitzen bleiben dabei unbericksichtigt.

Schemaschnitt und -ansicht mit Gebauderiicksprung auf der ErdgesehelEDSNAP Open
South North Architecture Practice ZT GmbH, Stoiser Wallmiller Arehitgkt GmbH, Studio
LandForm; Unterlagen der Pressekonferenz vom 29.06.2026)

Die in den Bebauungsbedingungen festgelegten AnbauverpflichtunigenSdes

§ 48 Abs. 9 K-ROG 2021 erforderlich, um im Planungsraum die Schaffung
einheitlicher StralRenbilder und Platzrdume entsprechend dem Wettbewerbs-
Siegerprojektes sicherzustellen.

Seitens des Planungsteams wurde fur die Bebauungsplanung eine Studiebzgl

Anordnung und des Anbaus der mdglichen Baukdrper innerhalb der IBaufe
durchgefuhrt:
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Studie Bebauungsplan/Anbauverpflichtung an Baulinien; W&iA: Anbauverpflichtung an Baulinien
wahlweise (OSNAP Open South North Architecture Practice ZT GmbH, Sibim&iéd Architekten
ZT GmbH, Studio LandForm; 16.07.2026)

Zu (2) Als gesamte Fassadenkonstruktion eines Gebaudes gilt die jewailigenwand
inkl. allfalliger vorgelagerter Fassadenkonstruktionen, das sind Zicha
bauliche Schichten wie zB vorgehangte Fassaden oder Rankgeriste. Die
Bestimmung stellt sicher, dass die angestrebten Baufluchten unabhangigevon
Ausfuhrung der einzelnen Geb&audehillen durch einen aufeinandggstimmten
raumlichen Abschluss visuell wirksam werden.
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Keine Anbauverpflichtung besteht bei Baulinien ohne Anbauverpflich{lin a)
sowie bei Baulinien mit wahlweise einseitiger Anbauverpflichtunglflitvenn an

die andere langsseitige Baulinie des gleichen Baufeldes angebaut wéd. Di
Bestimmung stellt die angestrebten Baufluchten sicher und gewahrt in
abgewandten Bereichen gleichzeitig eine zweckmaRige FlexibilitatHtish der
Baukorpertiefe.

Vorbauten untergeordneten Ausmalles sind Gebaudeteile, die gegenuber de
Uberwiegenden Fassadenflache deutlich hervortreten und hinsichtifater
Breite, Hohe und Kubatur fur das auf3ere Erscheinungsbild des Gebaicke
wesentlich sind (Vordacher, Erker, Auskragungen udgl.).

Vorgelagerte Fassadenkonstruktionen dirfen auch (ber die gesamte
Fassadenlange durchgehend vortreten und kbénnen zB auch nur in den
Obergeschol3en errichtet werden.

Die Festlegung erfolgt iS des § 4 Abs. 2 K-BV und in Zusammenhager mit
Festlegung von Abstdnden zwischen Baulinien in der planlichen Dargtellun
Abstandsflachen sind daher nicht zu ermitteln. Fir Bau-verfahren adgtich
insbesondere: § 4 Abs. 1 K-BV (ohne letzten S@tagrirdische Gebaude und
sonstige bauliche Anlagen sind entweder unmittelbar analearzu bauen oder
so anzuordnen, daR sie voneinander und von der Grundsteckzsg einen
ausreichenden Abstand haben.

Die Prifung der Einhaltung der Bestimmungen der K-BV sowie derl®®5 und

der OIB-Richtlinien (u.a. bzgl. Belichtung) erfolgt projektbezogen ireBabven.
Dabei soll zur Sicherstellung der angestrebten stadtebaulichen Struktur geman
des Wettbewerbs-Siegerprojekts auch bereits die zukinftige baulichée
Hohenentwicklung innerhalb der nahe gelegenen Baufelder (ggf. arohgtei
Grundstiick) beriicksichtigt werden.

Zu 8 10 Bauhodhen und Geschol3e

Zu (1)

Im Bebauungsplan erfolgen fur die Gestaltung eines charakteristigohshbildes
iS des Wetthewerbs-Siegerprojektes Festlegungen zur Bauhdhe als Hbarstho
(vgl. 8 4). Eine Mindesthdhe wird nicht vorgegeben.

Der mogliche Nutzungsumfang innerhalb des festgelegten Sondergebietes
umfasst Bulros, Labors, Hallen udgl., die mitunter sehr unterschiedlic
GescholRhohen aufweisen und fur die eine dbzgl. Regelung dalurt
zweckmaRig ist. Bei der Festlegung der Hohen wird auch eine Stedie d
Planungsteams bzgl. der Geb&udehthen und mdglichen Gescholiigkeit in
Abhangigkeit von der Nutzung und der vorgesehenen Verédnderung des
natirlichen Gelandes durch Anschiittung berilcksichtigt, wobei fie di
Bebauungsplanung entsprechend dem Wettbewerb von bis zu 6 (Buro-)
Gescholien ausgegangen wird:
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Ausschnitt aus: Studie Gebaudehdhen Sockel und HochpunkteR@®EA South North Architecture
Practice ZT GmbH, Stoiser Wallmiiller Architekten ZT GmbH, Studiorbar8{F07.2026)

Allgemein wird iS des Wetthewerbs-Siegerprojektes eine mehrgesahollig
Bebauung mit aufgesetzteddochpunktenmangestrebt. Dazu aus der siegreichen
Projektbeschreibung (vgl. Plakat 2n die Platze angrenzende Erdgeschof3zonen
springen um vier Meter zurlick und geben Raum fir Uberda@hstgarten und
Freiluft-Workshops. Die Bebauung selbst gliedert sich in eine zvigi- b
dreigeschoflige urbane Sockelzone fir Werkstatten und Lasmrée in darlber
liegende Hochpunkte mit bis zu sechs Geschol3en fir Bigowinsam schaffen
sie eine pragnante raumliche Identitdder Ricksprung fir die Erdgeschosszone
wurde im Bebauungsplan auf 5 m erweitert. Die angestrebte Strukallt sich

wie folgt dar:

Lageplane (OSNAP Open South North Architecture Practice ZT Grigetl VBa&dimuller Architekten
ZT GmbH, Studio LandForm; Unterlagen der Pressekonferenz vom 29.06.2026)

Bei der Errichtung eingescholRiger Gebaude wird angestrebt, dass eglemned
Aufstockung statisch bereits berlcksichtigt wird und dass ab einer @Gdchd
von 2.000 m2 Gebaude mehrgeschol3ig errichtet werden.

Die Festlegung erlaubt eine freie Anordnung von zahlenméRig nicht
eingeschrankten Hochpunkten innerhalb der Baufelder, beschrankciederen
Grundflache je Baufeld-Streifen. Damit wird unter Beriicksichtigung der Lage im
(noch) offenen Landschaftsraum und iS des Wettbewerbs-Siegerprojektes
sichergestellt, dass nur eine vertikale Akzentuierung von niedrigeren
Regelbaukorpern und keine durchgdngig hohe Bebauung innerhalb des
Planungsraumes erfolgt. Die Flachen der Baufelder betragen gemaf Kotierung
der der planlichen Darstellung rd.:
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Zu (3)

Zu (4)

Zu (5)

Zu (6)

Zu (7)
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Baufeld 2a: 3.380 m2 + Baufeld 2b: 3.030 m2 = 6.410 mz.
- Baufeld 3a: 1.530 m? + Baufeld 3b: 3.450 m2? = 4.980 m=.
- Baufeld 4a: 3.380 m? + Baufeld 4b: 2.930 m? = 6.310 m=.
- Baufeld 5a: 4.550 m? + Baufeld 5b: 1.820 m2? = 6.370 m=.
- Baufeld 6a: 1.740 m? + Baufeld 6b: 1.950 m2 = 3.690 m=.
- Baufeld 7b: 2.840 m2.

J

Innerhalb der Baufelder 1 und 7a sind Sondergebdude vorgesehehalvdsier
keine zusatzliche Héhen- oder Flachenbeschrankung erfolgt.

GeméalR dem Jury-Protokoll des Wettbewerbes sollte geprift werddn,die
Distanz Bahnhof - Technologiepark nicht etwas zu grof3 dimeedidsi, oder ob
im Vorfeld zusatzlich ein weiteres, vermittelndes Gebaudstipoiert werden
kann. Daher wurde hier die Mdglichkeit eroffnet, einen den Zugang zum
Technologiepark rdumlich fassenden Baukoérper herzustellen, dersnGadbiet
des TPL hineinleitet. Dieser Baukdrper soll in der HOhe dedbesbhrankt
bleiben, weil durch diese Hohenstaffelung ein Kontrast zuhehdaukorper auf
Baufeld 1 hergestellt werden soll, da der Baukérper auf Baufeld 1 den
]JP v80] Z vc pu(8 18* & & puo] Z v <}v(]PpE S]}v =« dW>

Hochgaragen iS der Bestimmung sind oberirdisch mehrgeschoRigeibsekHiir
Kraftfahrzeuge (Autos) und gelten gemaf § 4 als Gebaude.

Gemal dem oa. Auszug aus dem Jury-Protokoll des Wettbewerbeswigsem
Vorbereich das Baufeld A festgelegt. Dessen GeschoRigkeit wird jeskidRtiv
geregelt, da in diesem Bereich vordergrindig eine parkartige Gestpltes
Entreés ohne Gebaude angestrebt wird.

Bzgl. Gebauderlickspringe wird auf die Erlauterungen zu 8 9 verwiesen. Die
Mindestdurchgangshdhen stellen sicher, dass die an Platze angrenzenden
Erdgeschol3zonen eine gute Belichtung und hohe Aufenthaltsgualifweisen.
Innerhalb der Baufelder 1 und 7a sind Sondergebaude mit grof3en tberdachten
EG-RUckspringen vorgesehen, die torartig in den Planungsraum leiten sollen.

Das projektierte Gelande wird der neuen Hohenlage der Landesstoéd&an. Die

Hohe der ErdgeschoRR3fuBbodenoberkante von Gebauden wird in Rolgdas
angrenzende projektierte Gelande abzustimmen sein.
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Zu 8§ 11 Ausmald und Verlauf der Verkehrsflachen

Bzgl. der beabsichtigten Herstellung von StraRen- sowie Fuf3- und &aukteen
zwischen Bahnhof und Markt St. Paul wird auch auf die Erlauterungen ztegs&chen
und zur Verkehrsplanung im Allgemeinen Teil verwiesen. rAlgeist beabsichtigt, diese
Netze etappenweise herzustellen und nach Umsetzung des L&td#Senprojektes die
C 08" >V «3E "~ Jvv EZ o «  Wroch éwnger Gar BauphaserAoad
temporére ErschlieBungszwecke zu nutzen.

Zu (1) Zur besseren Orientierung bzgl. des Verkehrssystems ist das Landes-
StraRenprojekt im Anschluss ersichtlich gemacht (Verkehrsplanung TPL der
Triagonal GmbH Proj.Nr. 25-018 mit Stand 11.08.2026).

In der planlichen Darstellung werden bei den Festlegungen Verkathish fur
die innerbetriebliche Benutzung, fir temporére Zufahrtsmdglichkeitererinalb
von Baulinien sowie fur Platzflachen unterschieden (vgl. Legende).

Zu (2) Die Bestimmung stellt sicher, dass entlang des sudwestlichen Ratees
Planungsraumes eine ErschlieBungsstral3e errichtet wird, die sowehl
Technologiepark an die LandesstraBe anbindet (Knoten K4 gemafl der o.a.
Verkehrsplanung), als auch der verkehrlichen AufschlieBung derwestlith
angrenzenden Flachen dienen kann. Eine Ubernahme in das offen@ah ist
nicht vorgesehen, wird durch den Bebauungsplan aber auch nicht
ausgeschlossen. Seitens der Gemeinde wird die Benltzung auch fiir de
allgemeinen Geh- und Radverkehr angestrebt (vgl. zu Abs. 5).

Bei der Errichtung nach dem Stand der Technik sowie der Dimensiogisnll

die groRtmdgliche Benltzung beachtet werden, d.h. insbesondere auch die
Eignung fur LKW- und Begegnungsverkehr. Auf die Richtlinien undh¥ithes

fur den StraBenbau (RVS) wird verwiesen.

Zu (3) Die Bestimmung verpflichtet nicht zur Herstellung eines eigenendstiioks fir
die ErschlieBungsstraflie. Diese kann aber allenfalls zweckmaRigBdiaj einer
gemeinsamen Nutzung flr Technologiepark sowie zukinftige Nutzundesreau
sidwestlich angrenzenden Flachen. Bei der allfélligen Errichtung von
Schrankenanlagen im Nahebereich zur ErschlieBungsstrale soll darauf geachtet
werden, dass verkehrs-behindernder Rickstau auf die Landess(edieurch
wartende LKW) ausgeschlossen ist.

Zu (4) Eine Detailfestlegung im Bebauungsplan erfolgt nicht, da die bauliche Entwgcklun
etappenweiseplv. S0AX pvd & EpSIiuvP & c 05 VA > v eeSE ~
Bestimmung verpflichtet daher auch zu ggf. nur temporaren MaRnahomargie
geordnete und sichere Verkehrsfihrung im Planungsraum zu gewéabhrleisten.

Zu (5) Als allgemein nutzbare und uneingeschréankt offene Verbindung dié
Herstellung von geeigneten Wegen und/oder Flachen fur den Fuf3- und
Radverkehr, die jederzeit und flur jedermann benitzbar sind. Einaliéive oder
zeitliche Einschrankung der Benitzung dieser Verbindung (zB durch
Absperrungen) darf nicht erfolgen.

Die planliche ausgewiesene Achse ist in Folgeverfahren zu kaidreti. Die
Bestimmung verpflichtet nicht zur Herstellung der gesamten Durchwegung bzw.
Platzabfolge ab der ersten Baustufe. Diese kann daher auch sukzesgie&h

mit dem Fortschreiten der baulichen Entwicklung hergestellt werden.
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Der Bebauungsplan erlaubt eine platzartige Gestaltung und Befestigurly au
innerhalb der Servitutsstreifen der TAG-Gasleitungen, deren Umsekeib
jedoch projektspezifisch mit dem Leitungstrager abzustimmentiss besteht
aufgrund potentieller Ausschlussgriinde daher keine Verpflichtung, Wege und
Flachen in diesem Bereich zu befestigen.

Zusatzlich zur verordneten Durchwegung zwischen den Baufeldern eitehs

der Gemeinde die Herstellung einer Geh- und Radwegeverbidauch
unmittelbar entlang des Kampacherbachs (innerhalb der Grinflachen im
Uferbereich) sowie der sudwestlich verlaufenden ErschlieBundsttmnerhalb

der Verkehrsflache) angestrebt.

Zu 8§ 12 Flachen fur den ruhenden Verkehr

Zu (1)

Zu (2)

Der gewahlte Kfz-Stellplatzschlissel leitet sich aus Erfahrungswerten bggl. de
vorherrschenden Bedarfs an Stellflachen in den bestehenden Thgieparks in
Klagenfurt (LSTP) und Villach (HTCV) ab und wird zweckmaRig Ubernommen.
Aufgrund der Lage unmittelbar am Bahnhof St. Paul im Lavanttal und der
optimalen Anbindung u.a. an die Koralmbahn sowie der Vorkehrungeh fiu

den Ful3- und Radverkehr, kann von einem hoherer Stellplatzsehlisgriindet
abgesehen werden.

Auf die Lagepléne in den Erlauterungen zu § 10 Abs. 1 wird verwiesen.

Im Endausbau soll innerhalb des Planungsraumes eine vom rahevidrkehr
weitgehend (& ]8Campusniss #orliegen, die durch randstandig
angeordnete Garagen mit auRen liegenden Zu- und Abfahrten ermdglicht wird.
Allgemein wird iS des angestrebten Modal Shifts hin zu nachhaltigeilitdbb
angestrebt, dass Hochgaragen in wirtschaftlich riickbaufahiger Bauweise drrichte
oder nachgenutzt werden kénnen.

Kfz-Stellplatze kénnen innerhalb der definierten Baufeldebdtiebiger Form
errichtet werden, zB kénnen auch vorlaufig Kfz-Stellplatze in Freiaufstétiasg

sind oberirdische Stellplatze im Freien mit oder ohne Uberdacheng)htet
werden, die erst bei einem groReren Erfordernis und zu erwartender
Wirtschaftlichkeit durch Garagen ersetzt werden. Ob diese als Hoch- oder
Tiefgaragen zur Ausfuhrung gelangen, wird im Bebauungsplan freigegisdit
Maoglichkeit der zusatzlichen Errichtung von insgesamt max. 90 Kfz-Stellpléatzen
aulRerhalb dieser Baufelder erlaubt auch eine gewisse raumliche Stjedes
ruhenden Verkehrs (zB fiir vereinzelte Stellplatze unmittelbar vor Getrgut

die max. Anzahl ist auf den gesamten Planungsraum zu beziehen und kann
unabhéngig von Baustufen umgesetzt werden.

Allgemein wird angestrebt, dass Kfz-Stellplatze in Freiaufstellung ohne
Uberdachung mit wasserdurchlassigen Boden ausgefiihrt werden, sosveiice
Bodenbeschaffenheit zulasst, dem keine gesetzlichen Bestimmuegtgegen-
stehen und es sich nicht um barrierefreie Stellplatze handelt. Wassddgsige
Bdden sind solche, deren Abdeckung die Versickerung von Regenwasser
zumindest teilweise ermoglicht (zB Rasengittersteine oder Pflastersteine mit
offenen Fugen; nicht jedoch Beton oder Asphalt).

Hinweise fur Folgeverfahren: E-Ladestationen sollen in dejelRerung und

Ausfiihrung bedacht werden (Richtwert: Mind. 11 kW Ladeleistung je Lakepun
fur E-Autos). Bei der Herstellung von Abstellanlagen fur Fahrréder und Scooter
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soll zudem die Mdoglichkeit des Ladens von E-Bikes und E-Scoadathi
werden. Angestrebt wird allgemein, dass Fahrrad-Abstellplatze auf der
Erdgeschof3ebene in Uberdachten Abstellanlagen angeordnet werden.

Zu 8§ 13 Grunanlagen und Gelandegestaltung

Zu (1) Fur nachgeordnete Verfahren ist ein Freiraum-, Griin- und Bepflanzungskonzep
zu erstellen, das die Leitideen des WB-Siegerprojektes (Herstellung eine
C% E} UISIA v > v e Z (8 ITHNE 15]A] EpveBildungVeineruvP+E pu
Z}Z+3}(( ] 0]1}8Z 1"V APoX @egeppfojekiudeB Wetihewerbs im
Allgemeinen Teil) in geeigneter und zweckméRig adaptierter Weise konkrtetisie
Dies bedeutet, dass die GrlingestaltungsmaBnahmen spatestens misi&ealg
der Baustufen sukzessive umzusetzen sind.

Grundsatzlich sollen standortgerechte, klimafitte und heimische @eho
gepflanzt werden. Falls im Konzept auch invasive oder potenziell ievasien
vorgesehen sind (zB als nicht fertile Zichtung; ggf. mit Wurzelsperren), wird
jedenfalls eine 0©kologische Abstimmung und naturschutzfachlichegdfrei
erforderlich sein.

Das Grin-, Freiraum- und Bepflanzungskonzept soll eine Gesamtbetrgatesn
Planungsraumes umfassen, aus dem die fir einzelne Baustufémeréahe und
Projekte die konkret umzusetzenden Malinahmen abgleitet werden kdnnen.
Dbzgl. wird auf § 18 Abs. 4 K-BO 1996 hingewieBém:Behtrde hat durch
Auflagen die Schaffung von Grunanlagen oder das PflamaenB&dumen oder
Strauchern oder beides oder MalRnahmen zur ErhaltungseBwstandes an
Baumen oder Strduchern anzuordnen, wenn dies zum Schatz0dsbildes
erforderlich ist.

Zu (2) Die Festlegungen stellen im Wesentlichen zuséatzliche Mdoglichkeiten zur
Verringerung versiegelter Flachen dar.
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Zu (3) Das derzeitige Gelande weist Unebenheiten auf, tUber die gesamte Nord-Sud
Erstreckung ergibt sich jedoch ein durchschnittliches Gefélle voretwa 1 %.
Dies bedeutet, dass das zu projektierende Geldnde zwar teilweise l@teb
Differenzen zur Hohenlage des derzeitigen Gelandes aufweisen inggksamt
aber ein nahezu ebenes Gelande entstehen wird. Dieses projektiafti#@Ende
folgt auch im Hoéhenverlauf Nord-Siid dem neuen Verlauf der Lsstiddde und
wird sich sehr gut in das natirliche Umfeld einfigen, oldess grofRere
Stutzbauwerke erforderlich werden. Angestrebt wird ein insgesamt harsober
Gelandeverlauf ohne visuell Storwirkung entfaltende Stitzbauwerke wie
Steinschlichtungen etc.

Zu (4) Die Anlage einer Allee bereits mit der Errichtung der neuen Landesssleine
sichtbare Struktur schaffen, die auch vor Fertigstellung der Gesamtentwicklung
dem Technologiepark eine raumliche Fassung verleiht.

Zu 8 14 Gemeinschaftseinrichtungen

Angestrebt wird iS des Wettbewerbs-Siegerprojektes eine diagonale Degcimg des
gesamten Planungsraumes entlang festgelegter Freirdume. Es besteht keine Vergjlichtun
zur Gesamtbebauung der in der planlichen Darstellung festgelegten PlatzflabDien
Konkretisierung von Lage und Ausmal} sowie der Gestaltung hatgavEdbhren und
nach Mafl3gabe der baulichen Entwicklung zu erfolgen.

Lageplane (OSNAP Open South North Architecture Practice ZT Gomd®,\V8&allmuller Architekten ZT GmbH,
Studio LandForm; Unterlagen der Pressekonferenz vom 29.06.2026)

Fir die planlichen festgelegten Grunflachen wird, nach Malgabe dprur und
Mdoglichkeit, eine Gestaltung und Nutzung fir Park-, Garten- odereftemiagen inkl.
Durchwegung (zB Geh- und Radweg im Uferbereich des Kampacherbach&eahges
Trenngrinflachen innerhalb von Baulinien sind planlich nur schentatiusgewiesen, d.h.
Lage und Ausmal sind in Folgeverfahren projektspezifisch zu komtestisZiel dieser
Festlegung ist eine grundsatzliche, derzeit aber noch nicht ndher zu ipréade
Gliederung der Bauvolumen zur Vermeidung einer zu langgestreckten und
mafstabssprengenden Bebauung. Fir  Trenngrinflachen angestrebt werden
uneingeschrankt zugangliche und durchwegbare Freibereiche zwischen Gebauden.

38



Marktgemeinde St. Paul im Lavanttal | IFWBE Zv}o}P] % || Erlduterdigsibéricht

Zu 8 15 AuRere Gestaltung baulicher Vorhaben

Zu (1) Das Flachdach ist eine zeitgendssische Bauform, die insbesondemnéin
hohen Vegetationsfaktor (Griindach) und/oder fur Solarenergie-Aufdachanlagen
geeignet ist. Begrunte Dacher bieten eine hohe Wasserspeicherfunktionntrage
zum Abbau von Schadstoffen bei und senken die Ruckstrahlungstéte i
nach Ausfuhrung der Begriinung entstehen auch Lebensrdume fiir Insekten. Die
Mindesthéhe der Substrat- bzw. Vegetationstragschicht wird aus dem
Wettbewerb Ubernommen und ist hinsichtlich Wasserrtckhaltefahigkeitl un
Wirkung gegen Erhitzung angemessen.

Fur visuell und 6kologisch nur untergeordnet wirksame Nebengebédude,
eingescholRige Gebaude (Hallen udgl.) und Gebaudeteile mit &aehflache
geringen Ausmalles sind auch andere als Flachdacher zuléssig (zB flagte genei
Pultdacher, Sattel- oder Sheddacher). Dadurch wird fir die zu erwartende
langjahrige Entwicklung und Nutzungsmischung eine zweckmaRige Flexilitita
Wirtschaftlichkeit gewahrleistet. Die Ausnahme fur Dachflachen bis inkl. 60 m2
wird in Abwagung von Wirtschaftlichkeit und Wirksamkeit getroffen.

Zu (2) Aus Griunden des Ortshildes und des Kleinklimas wird empfpebaude nach
Mdglichkeit mit Holzfassaden oder begriinten Fassaden zu errichten, d.h. Holz
oder Pflanzen als wesentliches sichtbares Gestaltungsmaterial der Aaieru
verwenden. Aus Sicht der Gemeinde ist Uberhaupt die Errichtung3ebauden
in Holzbauweise anzustreben und sollte in allen Projekten irdimg gezogen
werden t eine diesbezlgliche Verpflichtung besteht jedoch nicht.
Elementfassaden sind Fassaden, die in der Regel aus Uberdiegegefertigten,
modular zusammengesetzten Elementen (gefertigt zB aus Holz, Metallpd&as
Verbundwerkstoffen) bestehen, die an den Aul3enwanden montiert werde

Zu (3) Vorgelagerte Fassadenkonstruktionen sind zusatzliche bauliche Schichten wie zB
vorgehangte Gerlste oder Rankgeruste, die im Wettbewerbs-Siegerprojekt fur
die Gestaltung der Obergeschol’e von Gebauden vorgesehen &hil.
Bestimmung des Bebauungsplanes verpflichtet nicht zu deren Errichtumg. Si
stellt jedoch sicher, dass die Kubatur von Gebauden auch bei der Engctadun
Balkonen, Sonnenschutzelementen, der Anbringung von AufRRengeraten von
Klimaanlagen udgl. klar bleibt.
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Zu (4) Fur die Farbgebung werden hell- bis dunkelgraue oder erdige Farbtiine
geringem farbigem Eindruck (geringe Farbvalenz) empfohlen, ggf. mit
Effektfarben zur Akzentuierung. Diese sind fur eine Einfugnngas Straf3en-,
Orts- und Landschaftsbild grundsatzlich gut geeignet. Farben mit hohem
Sattigungsgrad und Signalfarben kénnen auf groBen Flachen visuelle
Stoérwirkungen erzeugen.

Zu (5) Die Bestimmung schrankt die Errichtung von baulichen Anlagen fir
betriebsinterne Leitsysteme udgl., die die H6chsthéhe von Nebe&ng#n nicht
Uberschreiten, nicht ein. Sie stellt zur Vermeidung von Storwirkungen im
Umgebungsbereich  jedoch sicher, dass groRBere Objekte (Pylone,
Standortkennzeichnungen etc.) nur im Bereich der Zufahrten, d.h. imdBeder
Knoten K2 und K4 gemal Verkehrsplanung sowie ggf. im Zugangsbereich vom
Bahnhof errichtet werden.

Zu (6) Eine umlaufende Einzdunung des gesamten Planungsraumes idfisgigu da
diese in Widerspruch zur angestrebten Durchléssigkeit und uneingeschminkte
Durchwegung stiinde. Zaunanlagen dirfen jedoch innerhalb des Planungssau
fur einzelne Funktionsbereiche (zB zugeordnete Auf3enbereiche, Lagerflachen)
errichtet werden, wobei licht- und luftdurchlassige Konstruktion mibglichst
geringen Bauhdhen angestrebt werden.

Zu 8 16 Zeitliche Abfolge der Bebauung

Zu (1) Die Festlegung dient der Sicherstellung einer geordneten leitipdicklung im
Wo VUVPE pu ~cW]} Der@eginfEdqr @alkcken Entwicklung hat
daher zunéchst innerhalb der Baufelder 1 oder 2a oder 3a zu erfotgédie
c puv P 1. @austufér verlangt die Bebauung in zumindest einem dieser

H( o EX ]+ ¢]v 00 e« u3$ A «30]Z & cPo¥ Wy > v

kénnten vorlaufig noch Uber diese erschlossen werden. Nach Reatigidiaser
c MUV P BaudtMfe! ist eine weitere bauliche Entwicklung im Gbrigen
Planungsraum zulassig.

Zu (2) Aufgrund dessen Gr6RRe und der voraussichtlich Gber einenlaagen Zeitraum
erfolgenden Realisierung muss eine ungeordnete bzw. verstreutzaluimg
einzelner Teilbereiche vermieden werden. Bei einer etappenweisesetzung
innerhalb der einzelnen Baustufen sind Gebaude daher so anzewydiass
jeweils zusammenhangende und rdumlich geordnete Bebauungsstrukturen
entstehen, wobei auch rdumlich wirksame Freiraumelemente und Vegatatio
berlicksichtigt werden kann. Insbesondere soll verhindert werdess ceinzelne
Gebéude ohne radumlichen Zusammenhang Uber den Planungsraum tverteil
errichtet werden und dadurch Uber einen léangeren Zeitraum ein ungesias
und beziehungsloses Erscheinungsbild entsteht.

40



Marktgemeinde St. Paul im Lavanttal | IFWBE Zv}o}P] % || Erlduterdigsibéricht

Zu (3) Unabhangig von der jeweiligen Bauetappe ist sicherzustellen, dasfididie
jeweilige Phase der baulichen Entwicklung erforderliche Verketukkel3ung
sowie die infrastrukturelle Ver- und Entsorgung funktionsfahigrgbstellt
werden. Gleiches gilt fir die geordnete Ableitung bzw. Verbringung der
anfallenden Oberflachenwasser. Dadurch soll gewahrleistet werders pake
Baustufe fir sich funktionsfahig entwickelt werden kann und keine unzuead
erschlossenen oder infrastrukturell unvollstandig ausgestatteten Banlniise
entstehen.

Zu 8§ 17 Inkrafttreten

GemalR § 15 Abs. 5 K-AGO beginnt die Rechtswirksamkeit dieser Verordacimg n
Genehmigung durch die Karntner Landesregierung mit dem Ablauf des Thges
Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der Marktgemeinde St. Paul im Lav.
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[ll. Umweltprifung

Gemall § 4 Abs. 1 Karntner Umweltplanungsgeset-UPG ist fur Malinahmen der
ortichen Raumplanung eine Umweltprifung nach dem 2. Abschnitt dddP®&
durchzufihren.

Das ggst. Verfahren wurde im Hinblick auf diese Voraussetzungen figepig
nachstehenden Ausfuhrungen beziehen sich auf die in der integrierten Fléitheangs-
und  Bebauungsplanung getroffenen  Festlegungen und deren  maéglich
Umweltauswirkungen.

Das Verfahren schafft die raumplanerischen Rahmenbedingungen flrclrdtwseise

v3A] lopvP ¢ cd Zv}o}P] % Ele > A v33 07X & &P 0P8 AlE
Technologie-, Gewerbe- und Bildungscampus im Ausmafl} von 90.000 mZ%nin d
Bebauungsbedingungen werden fir diese Flache insbesondere Baulitas zulassige
MafR der baulichen Nutzung, Hohen, Verkehrs-, Platz- und @adlwfih sowie Vorgaben
zur Gelande- und Freiraumgestaltung und zur zeitlichen Abfolge der Bebautgejefigs

Die Sondergebietsfestlegung erdffnet einen Rahmen fir unterscbiiedlbetriebliche,
Forschungs-, Bildungs- und ergdnzende Nutzungen. Ob ein kinftig irnedesl
Technologieparks konkret projektiertes Vorhaben aufgrund seiner Art oder Bioren
einer UVP-Pflicht unterliegt, wéare ggf. auf Projektebene anhand WéB-G 2000 zu
beurteilen.

Durch die Festlegungen werden keine Flachen eines Natura-2008t&eln Anspruch
genommen. Aufgrund der Lage des Planungsraumes sowie der Umgbbdimggingen
sind auch keine erheblichen mittelbaren Auswirkungen auf ein Ne20@0D-Gebiet zu
erwarten.

Auch unter Bericksichtigung der Kriterien der Anlage zum K-UPG sind aasofjgst.
Verfahren keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungedeis § 4 K-UPG zu
erwarten. Dies aus folgenden Grinden:

- Der Planungsraum ist Bestandteii des im OEK 2026 vorgesehenen
Entwicklungsraumesc E o+ M unmittelbaren Anschluss an den neuen
Bahnhof St. Paul. Das OEK verfolgt ausdriicklich die Entwicklung eines
interkommunalen Technologieparks und sieht hierfur die Festlegundaoland
als Industrie-, Gewerbe-, Sonder- oder Dorfgebiet sowie die kEnstelvon
Teilbebauungspléanen vor. Die ggst. Planung setzt damit eine beaeits
Ubergeordneter ortlicher Planungsebene festgelegte raumliche
Entwicklungsabsicht um und konkretisiert diese hinsichtlich ihrer
stadtebaulichen, verkehrlichen und freiraumplanerischen Ordnung.

- Die raumliche Ausdehnung der baulichen Entwicklung wird duecilgrenzung
des Planungsraumes und der einzelnen Baufelder eindeutig bestimmt.
Gleichzeitig wird die Intensitdit der maoglichen Bebauung durch die
Gescholfiflachenzahl, durch Baulinien und differenzierte Gebaudehgberie
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durch die Gliederung in einzelne Baustufen begrenzt. Damit enthalt das
integrierte Verfahren einen gegentber einer bloRen Baulandwidgnuasentlich
engeren Rahmen fur die kinftige bauliche Entwicklung. Auch hiriskcides
Landschafts- und Ortshildes erfolgt aufgrund der Gestaltungsvorgaben keine
ungeregelte bauliche Entwicklung.

- Besonderes Augenmerk wird auf die Begrenzung der Bodeninanspituokna
und die Sicherung zusammenhangender Grun- und Freiraumstrukturegtgele
Fur den Planungsraum ist ein Freiraum-, Griin- und Bepflanzungskonzept
vorgesehen.

- Die verkehrlichen Auswirkungen der Standortentwicklung wurden bereits im Zuge
der Standort- und Verkehrsplanung fachlich untersucht. Der Teilbebaulamgsp
Ubernimmt die darauf aufbauende &uf3ere und innere Verkehrsstrukiod
beriicksichtigt insbesondere die neue Landesstral3e L 145, die Aniirzaiuden
Bahnhof sowie Ful3- und Radwegeverbindungen. Die Verkehrsplastudgniit
nicht Ergebnis einer isolierten Festlegung des ggst. Verfahrens,esond
Bestandteil einer abgestimmten Gesamtplanung.

- Die Boden- und Versickerungsverhéltnisse wurden vorab faatitdrsucht. Das
dem Verfahren zugrunde liegende geotechnische Gutachten beurteilt die
Untergrundverhdltnisse, die Tragféhigkeit sowie die Mdglichkeitenr de
Versickerung und enthdlt Vorgaben fir Grindung, Bauausfiihrung und
Niederschlagswasserbewirtschaftung. Damit liegen fir einen wesentliche
umweltrelevanten  Wirkungsbereich  bereits standortbezogene fachliche
Grundlagen vor.

- Eine zusétzliche Begrenzung moglicher kumulativer Auswirkungen ergilatusich
der verpflichtenden stufenweisen Entwicklung. Die Errichtung velndGden hat
zunéchst innerhalb der festgelegten ersten Baustufe zu erfolgen, weitere
Bereiche dirfen erst anschlieRend entwickelt werden. Fir jede Bausndedge
geordnete Verkehrsfuhrung, die infrastrukturelle Ver- und Entsorggowge die
Verbringung der Oberflachenwésser im jeweils erforderlichen Ausmal
sicherzustellen. Damit wird insbesondere verhindert, dass eine grof{fchi
infrastrukturell nicht abgestimmte Entwicklung des gesamten Planungsgaum
gleichzeitig erfolgt.

Insgesamt begriinden die Festlegungen des ggst. Verfahrens daher keine lggrgdati

Ubergeordneten Planung des OEK intensivierten Nutzungsoptionen,deson
konkretisieren und regeln die bereits vorgesehene Standortentwigkloraussichtlich
erheblichen Auswirkungen auf die malgeblichen Schutzgiter sind daicht zu

erwarten.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass die raumliche Entwicklesigggst- Teilraumes
bereits im Zuge der Erstellung des OEK 2026 einer umweltbezogerfendPinterzogen
wurde. Die Ergebnisse dieser Prifung bilden einen zusatzlicheicfashHintergrund fir
die o.a. Beurteilung. Malgeblich sind jedoch die konkreten Festlegunigen
Flachenwidmungs- und im Teilbebauungsplan und die daraus zuwartenden
Auswirkungen.

Die Prifung ergibt, dass unter Berlcksichtigung der Kriterien der Anlage auRGK-
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind
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